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PRAAMBEL g VERFAHRENSVERMERKE

Der Markt Colmberg erldBt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
D s : V\\é 27. August 1997 (BGBI. |, Seite 2141), Art. 98 der Bayerischen Bauordnung
D \ . 26\7\ § “V,," (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997 (GVBL.
& by ey eing. max_12n Q® ‘\\ 824 S. 434) folgenden Bebauungsplan mit der Bezeichnung "Erweiterung
\\\\\\6\‘\\\ 0,8 N Gewerbegebiet West”, einschlieBlich zeichnerischer Festsetzungen, text—
- \)9\\\ : 2 824 licher Festsetzungen und Hinweisen, als Satzung; eine Begriindung ist ;
\\950 . siefie~] b [o1 beigefligt. Im Planteil ist der rdumliche Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 7 Gauff Ingenieure
/ GE Wh max) B - 141 \ BauGB zeichnerisch festgesetzt; in der Begriindung sind die einzelnen
550 m Gs \\SD\26°_\32\°\j § J 8§24 Grundstiicke numerisch aufgefiihrt.

<o 140 824 . . .
0,8 / ”» ~o. ~ 739 WEITERE FESTSETZUNGEN B ‘)Der G.ememcjerot c-les Marktes Colmberg hat in der Sntzung vom
024 OL. Juni 1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung

S~ 9 824 J
P i & \ N/ Gewerbegebiet West” beschlossen. Der Aufstell beschluB d
. | © \ A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN geb! o b= AR RE L S TR T

A Fir die Erarbeitung des Planentwurfes:

Nirnberg, den . .199

..........................................................

o% . Ju=i .199¢ nach § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
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Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind im abgegrenzten Bereich unzuldssig. . . 1899

D 26™-32 /R AL A1 Wohnungen fiir Aufsichtspersonen und Bereitschaftspersonen sowie fir
/ g/m/ﬁﬁ@ﬁ
A 2 Die ErdgeschoBfuBbodenhsohe der Gebdude darf maximal 1 m Uber Oberkante
StraBenmitte der dazu gehdrigen ErschlieBungsstraBe liegen. Bei der Lage an
zwei oder mehr ErschlieBungsstraBen ist jeweils die hoher gelegene StraBe
maBgebend.

A3 Ungeachtet der zeichnerischen Darstellung der Baugrenzen im Plan sind die

ABSEardsfidshen-nach -der—BayB0-sinzuhatten: C Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB mit &ffentlicher Darlegung und

Erdrterung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
OF  Juni 1994  hat in der Zeit vom 27 . /% 1994 bis 03, A4 1997

A4 Alle Grundstlicke, die an die westliche und siidliche Geltungsbereichsgrenze nach Bekanntwerden vorn 0% . Juri 1999 stetlqetandsn,

anschlieBen, missen zu dieser hin mit einem mind. 5 m breiten
Baumheckenstreifen abgegrenzt werden. Der Grenzabstand nach AG BGB von

V% ¢
2 m ist bei der Breite von 5 m enthalten. 44 1 1990

A S Zur weiteren Durchgriinung des Baugebiets sind alle Grundstiicke an den
seitlichen Grundstiicksgrenzen mit mind. 1,5 m breiten Baumhecken zu
begriinen. Ein Grenzabstand nach AG BGB ist hierbei aus gestalterischen
Griinden nicht einzuhalten. Eine gemeinsame Hecke auf der Grundstiicksgren—
ze sollte angestrebt werden.

A6 Die Grinfldachen pro Grundstiick missen einen Anteil von mind. 10% der Pue Betelllgung e Tioge;offenthcher Qelonge ~noch § : Abs 1-Babo e
.. > { in der Zeit vom 27 . /7« 1994 bis  oj . J«% .1997  stattgefunden.
Grundsticksfldche erreichen.
Colmberg, den . e 1999
B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
= e
GE s B Im Plangebiet sind fiir alle Gebdude nur Sattelddcher mit rot bis rotbrauner
Ziegeleindeckung zuldssig.
5 8.2 Dacheinschnitte sind unzuldssig.
. . A .
; ) By <5 Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstraBe besitzen, = De'r Engpuk fi'es Bebouun.gsplones i-.der Fas,tsung V°”? " 'Z; '19.,9? Wyrde
Sh. 26'-32 miissen zu dieser hin (ab StraBenbegrenzungslinie) einen Abstand von mind. 5 mit der Begrundun’g gemd8 § 3 (2) BouGB in der Zeit vom -9“‘{ 1997
. bis ¥ . Avget 1997  nach Bekanntmachung am 6 . g«% 1998
m aufweisen. b A
offentlich ausgelegt.
B 4 Pkw—Stellpldtze fiir Personal und Besucher miissen im Pflasterrasen (Pflaster ) P 9
mit ca. 3 — 4 cm breiten Rasenfugen) oder Schotterrasen ausgefiihrt werden. . 199
B 'S Fir die Einfriedung sind Maschendrahtzdune und Stabzdune mit einer 5 %/47 : , :
maximalen Hohe von 1,80 m zuldssig. Tore sind auch aus grau verzinktem e = ST e M e ' :
Stahl zuldssig; der Bodenabstand der Zdune muB mind. 10 cm betragen. (1. Biirger
ZEICHENERKLARUNG B 6 Im StraBenraum ist die Aufstellung von Hinweisschildern zur Auffindung von MARK I COLM BERG
Verkehrsfldchen Betrieben sowie Werbetrdgern der ansdssigen Firmen zuldssig. .
r F Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemdB § 3 Abs. 3 BauGB
A. FUR FESTSETZUNGEN StraBenverkehrsfldche B 7 Im eingeschrdnkten Gewerbegebiet (GEeing.) ist der fldchenbezogene erneut nthgieS Abs.( 2 BQUGB i.” der Zeit vom  Of . Jecu~.1999
Nutzungsschablone Schalleistungspegel auf nachts 50 dB(A) pro m? zu reduzieren. Im tbrigen oS of . digey Sffentlich ausgelegt.
e e StrGBenbegrenZUngS“nie Gebiet betr'dgt er 55 dB(A) pro m2 nachts. den 34 fa. 1999 BEBAUUNGSPLAN
( . kg #:]ucfiﬁghg%g:ghahe e —a—a—a  Bereich ohne Ein— u. Ausfahrt / | .
- . e . . N i . MIT INTERGRIERTER GRUNORDNUNG
] ANHANG ZUR SATZU .
~ GeschoBflachenzahl o e ( 1. B i
: Nutzungsregelungen
————— Bauweise
o Dachform, —neigung ;;;;,; Pflanzgebot fiir Bdume und Strducher Auswahlliste Sduwie und SwauehEr " ERWEITERUNG GE WEST "
k——J Stieleiche Quercus robur G Da der Bebauungsplan aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan ent—
Habasaurcsen Bergahorn Acer pseudoplatanus wickelt wurde, bedarf er gemdB § 10 Abs. 2 BauGB keiner Genehmigung.
’ . e = Vogelbeerbaum Sorbus aucuparia Mit seiner Bekanntmachung tritt er in Kraft
AttdarbaubSheniuzINg Steinlinde Tilia cordata
—o—o—o—  Unterirdische Leitung mit Schutzstreifen (FWF DN500) Skl Klrus: glifinesa o L P 1999
GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) : ’ '
; ; ’ " g vereinzelt zu verwenden
GEeing. Gewerbegebiet eingeschrdnkt, siehe A1, B7 Sonstige Planzeichen
Esche Fraxinus excelsior
MaR der baulichen Nutzung mmmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Baumweide Salix alba
Bergulme Ulmus glabra
GeschoBflachenzahl o—o—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
0,8 Grundfldchenzahl i Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) zwingend Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus intermedia
THmax. 12m  Traufhohe max. zuldssig bis 12m {iber Oberkante BVZ/BBZ Bauverbots.— /Baubeschrdnkungszone
natiirliches Geldnde in Gebdudemitte hangseits
I S S — — ) - . .
e s s Leitungsrecht ;
Whmax.5.50 m max. zuldssige Wandhdhe 5.50 Oberkante ErdgeschoB- S e 9 | M1:1000 NURNBERG: 28.10.1998
fuBboden bis Schnittpunkt Wand mit Unterseite Dach i i i
p Auswahlliste 2 freiwachsende, ungeschnittene Hecken DATUM / NAME ANDERUNGEN
Rot"', WeiBdorn CrOtOegUS spec. ENTWURF 31.03.1998 / Kohler 14-07.1998“(6“]9
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen B. FUR HINWEISE Heckenkirsche Lonicera xvlosteum GEZEICHNET 31.03.1998 / Miinzel 28.10.1998 / Kdnig
y
— . . . Schneeball Viburnum opulus GEPRUFT 31.03.1998 / Kohler 25.11.1998 / Kénig
b besondere Bauweise: ((jjle;f Ldnge ggr bgu?chen Anlage S Praffenhiitchen ST ——
art max. oum betragen Roter Hartriegel Cornus sanguinea
- .. WeiBdorn Crataegus monogyna
.......... Baugrenze N, urspriingliche Flurstiicksgrenzen F FLACHE: 0,6 m?
aulbaum Rhamnus frangula -
" b g — G Hundsrose Rosa cannina PROJEKT-NR. 2115- 3562 -A
SD Satteldach — 608 Hohenschichtlinien mit Hohenangaben uber NN Traubsnkiclunder T ——
i Schleh P i
26°-32°  Dachneigung, zwischen 26 und 32° 2663 Flurstiicksnummern HZSS ¢ C?r;;i 30;321?2:0
i " s Einfacher Liguster Ligustrum vulgare
————— Grundstiicksqgrenzen der parzellierten Grundstiicke (Vorschlag) ' i Lo
Flachen fiir Versorgungsanlagen
l-#— Immissionspunkt _
, au H.P. Gauff Ingenieure GmbH & Co.
O Trafostation l g Passauer Str. 7, 90480 Nimberg
JBG ngenleure Tel. 0911/9409-0, Fax. 0911/9409-187




