Der Markt Colmberg erlasst aufgrund

- der§§ 2 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 Absatz 3 des Gesetzes vom
20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

— der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. | 5. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Geselzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

— der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F, der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-
), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375)

— in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindecrdnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796 ff.) -BayRS 2020-1-1-, zuletzt geandert
durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335)

folgenden Bebauungsplan als

Satzung

Bebauungsplan Nr. 15
Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflichen (gem. § 13b BauGB)
uIm Kornfeld |*

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt, den nachfclgenden Festsetzungen und der
Begrindung, jeweils in der Fassung vom 15.01.2017.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich
Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7 BauGB).

2. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 1-11 BauNVO})
Wohngebiet gemaRk § 4 BauNVO mit folgender MalRgabe:

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulzssig sind Wohngebéude.

Aushahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungswesens und
2. Anlagen fir gesundheitliche Zwecke.

3. Mafl der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 16 BauNVO)

Zone 1 Einzel- und Doppelhduser

- Die Grundflachenzahl (GRZ) betrégt 0,3.

- Die Zah! der zuldssigen Vollgeschosse als Hichstgrenze betrégt 2.

- Die maximale Gebadudehohe betragt nach Planschrieb 10,0 m (bei Pultddchern 8,0 m) tber dem
Stra3enniveau bergseitig gemessen.

- Die maximale Wandhohe wird auf 6,0 m begrenzt.

Zone 2 Einzel-, Doppelhduser, Hausgruppen und Mehrfamilienhauser
- Die Grundflichenzahl (GRZ) betragt 0,4.
- Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hochsigrenze betragt 2.

- Die maximale Gebdudehdhe betrdgt nach Planschrieb 10,0 m (bei Pultddchern 8,0 m} Uber dem
StralRenniveau bergseitig gemessen.
- Die maximale Wandhéhe wird auf 8,0 m begrenzt.

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. §§ 22 und 23 BauNVQ)
Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planteil mittels Baugrenzen festgesetzt.
Die Errichtung von baulichen Anlagen ist nur innerhalb dieser Grenzen zulassig.
Fur alle Bauvorhaben innerhalb der Bauverbotszone ist ein Antrag auf Ausnahme nach
Art. 23 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 3 BayStWWG erforderlich und ist in jedem Einzelfall
mit dem Staatlichen Bauamt Ansbach abzustimmen.

4.1, Wohngebiet
Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen und Mehrfamilienhéuser.

Einzel- und Deppelh&user sind zul&ssig in Zone 1.
Einzel-, Doppelh&user und Hausgruppen und Mehrfamilienhauser sind in Zone 2 zulassig.

4.2, Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 20 m? sind auflerhalb der (berbaubaren

Grundstiicksfldche und auch an der Grundstiicksgrenze zuldssig, wenn an der Grenze eine
Wandhéhe von 3 m im Mittel nicht liberschritten wird (Art. 6 Abs. 4 BayBO).

4.3 Wintergarten
Wintergarten sind auch aufierhalb der Baugrenzen zuldssig.

4.4, Gewdéchshéuser
Gewiachshéuser bis zu 25 m? sind aulerhalb der Baugrenzen und an der Grundstlicksgrenze
zulassig.

5. Grinordnung
(§ S Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Bestehende und zur Anpflanzung festgesetzte Baume und Straucher sind zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechend Ersatz zu leisten. Es dlrfen nur
standortgerechte Gehdlze gepflanzt werden.

Folgende Pflanzung ist unzuléssig:

Abies in Arten Tannen
Chamaecyparis in Arten Scheinzypressen
Juniperus in Arten Wacholder
Picea in Arten Fichten

Thuja in Arten Lebensbaum

6. Schalltechnische Untersuchung

6.1. Gewerbeimmissionen des Betriebs des BHKW-Gebdudes auf die geplanten Bauparzellen:
In Bezug auf Gewerbeldrm im geplanten Allgemeinen Wohngebiet ergeben sich unter
Beriicksichtigung der festgesetzien aktiven SchallschutzmaBnahmen und Anpassung der
Baugrenzen keine weiteren Anforderungen.

6.2. Verkehrslarmimmissionen auf die geplanten Bauparzellen:
- Zur Minderung der Verkehrsldrmimmissionen durch die am Planungsgebiet vorbeifilhrenden

Staatsstralle St 2245, welche die zutreffende Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte
Uberschreiten, ist eine mindestens 128 m (West) und 74,5 m {Ost) lange aktive
Schallschutzmalnahme (Wall-"Wand-/Kombination) mit einer Héhe von mindestens 3 m
vorzusehen.

- Anden Fassaden der Wohngebadude mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
(Bauparzellen Nr. 1 —3 und 11 - 16), Beiblatt 1 von 55 dB(A) tags und/oder 45 dB(A) nachts ist
durch eine entsprechende Grundrissorientierung sicherzustellen, dass vor den flir Liftungszwecke
vorgesehenen Fenstern von schulzbedirftigen Raumen im Sinne des Punktes 3.16 der DIN 4109-
1:2016-07 {,Schallschuiz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen") (WWohn-, Schlaf- und

7. Arenschutzrechtliche Prifung (saP)

Ruherdumen sowie Kinderzimmern, Wohnkiichen) die Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt
1 von 55 dB(A) tags und 45 dB({A) nachts eingehalten sind

Verfilgen entsprechende, schutzbedirftige Rdume Uber keine nach den vorgenannten Vorgaben zu
orientierenden und fur Liftungszwecke geeigneten Fensterflachen, so sind an den entsprechenden
Fassadenseiten Schallschutzfenster einzubauen und sicherzustellen, dass auch bei geschlossenen
Fenstern an diesen schutzbedirftigen Raumen die erforderlichen Luftwechselraten eingehalten
sind (kontrollierte Wohnungsliiftung}. Eine besondere Form der Luftung bei teilgedffnetem Fenster
und unter Berlicksichtigung des Schallschutzes stellt das sog. ,Hafencity-Fenster” dar. Alternativ ist
auch der Einbau anderer passiver Schallschutzmafnahmen (z. B. nicht zum dauerhaften Aufenthalt
genutzter Wintergarten oder vollsténdig verglaste Balkone, Schiebldden bzw. Prallscheiben etc)
zuldssig. Die vorgeschlagenen passiven schallschutzmaRnahmen stehen im Einklang mit Art. 45
der Bayerischen Bauordnung BayBO (in Kraft ab: 01.01.2016), wonach Aufenthaltsr&dume
ausreichend beliiftet werden missen.

Die Verbotstathesténde des § 44 BNatSchG werden durch das Vorhaben unter Beriicksichtigung der
Vermeidungsmalnahme und der vorgezogenen CEF-MaBnahme nicht erfilt (siehe Spezielle
artenschutzrechtliche Priifung).

Um eine Erfillung von Verbotstatbestdnden bei den Vogelarten Feldlerche und Wiesenschafstelze zu
vermeiden, ist die Baufeldfreimachung auflerhalb der Brutzeit der Végel durchzufihren. Zudem erfolgen
als CEF-MaRnahme Verbesserungen fiir die Offenlandbrutvogelarten Feldlerche und Wiesenschafstelze
(Brachestreifen) im Umfeld des Bebauungsplangebiets.

Als CEF-Mafnahme wird am Rand einer Ackerflache ein Brachestreifen mit einer Gréite von 10 m mal
100 m angelegt, der alle 3 bis 5 Jahre umgebrochen, aber ansonsten nicht bewirtschaftet wird. Eine
DOngung oder die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht gestattet. Eine Lagerung von Abféllen
oder sonstigen Materialien auf der Flache ist untersagt. Die Umsetzung der Malinahme erfolgt vor
Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode, die im Méarz anfangt. Die Flache liegt ca. 420 m nordwestlich
des Plangebiets auf der Flurnummer 299 {Gemarkung Colmberg).
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Markt Colmberg: Bebauungsplan "Im Kornfeld"
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTTEN (Art. 81 BayBO)

1. Abstandsfldchen
Es gelten die allgemeinen Abstandsflichenregelungen (Art. 6 BayBQ). Der Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO
findet keine Anwendung.

2. Gestaltung der baulichen Anlagen und Freifldchen

2.1. Gestaltung der Dédcher
Dachneigung / Dachform: Im Wohngebiet sind alle Dachformen zuléssig. Die Dachneigung von
aneinandergrenzenden Grenzgaragen sind einander anzugleichen.
Dachdeckung: Als Dacheindeckung ist nicht glanzendes Material zuldssig. Bei Ziegelmaterial sind
Rot-, Braun- Grau- und Schwarzténen zu verwenden.
Flr Wintergdrten sind abweichende Eindeckungen zuléssig.
Dachflachenfenster und Giebelverglasungen sind zuldssig.

2.2. Gestaltung der Gebdude
Reflektierende Metallverkleidungen und grelle Farbgebungen sind ausgeschlossen.

2.3. Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen, Stellplitze

Stellpldtze

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieRungsstrale besitzen, missen einen
Abstand von mindestens 5 m zur Grundstiicksgrenze aufweisen. Garagen aus Wellblech oder
ahnlich leichter Bauweise sind unzuldssig. Carports sind zulassig.

Je Wohneinheit missen mindestens zwei PKW-Stellpldtze auf dem Grundstiick nachgewiesen
werden.

Offentliche PKW-Stellplétze werden auf ausgewiesenen Flichen dargestellt.

Soweit keine das Grundwasser gefahrdenden Stoffe anfallen sind Stellpl&tze und Lagerflachen
sowie Fulwege versickerungsfahig auszufihren.

Einfriedungen
Stralenseitige Einfriedungen sind zuldssig. Sockel sind unzuléssig.

Die Hohe der Zaune kann maximal 1,50 m zu betragen. Der Bodenabstand der Z&une hat mind.
10 cm zu betragen.

Entlang des Griinstreifens zwischen der Bebauung und der Staatsstralle sind Einfriedungen
geschlossen auszufiihren. Zufahrten oder Zugénge sind unzuléssig.

An den Grundsticksgrenzen sind Bdschungen und Natursteinmauern bis max. 0,50 m zuldssig.

Unbebaute Flachen

Das natiirliche Gelande ist grundsatzlich unverandert zu belassen. Eventuell notwendige
Gelandeveranderungen kénnen nur im Einvernehmen mit dem Markt Colmberg vorgenommen
werden.

Wohngebist

Je 500 m? Grundstlcksflache ist ein groltkroniger heimischer Laub- oder Obstbaum 2. Ordnung zu
pflanzen.

Ein Nadelgehdlzanteil von mehr als 10 % bezogen auf alle innerhalb einer privaten
Grundsticksfliche gepflanzten Gehdlze ist unzuldssig.

Vorhandene Baume und Gehtlze sind zu erhalten oder durch Neupflanzung zu ersetzen. Die zur
Anpflanzung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen

Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat Colmberg hat in der Sitzung vom 24.07.2017 die Aufstellung des

Bebauungsplanes "Im Kornfeld I" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 03.08.2017 ortsublich bekanntgemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 Abs. 1 BauGB mit der 6ffentlichen Darlegung und

Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.07.2017 hat in der Zeit
vom 11.08.2017 bis 11.09.2017 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.07.2017 hat in der Zeit
vom 11.08.2017 bis 11.09.2017 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.10.2017 wurden die Behtrden und sonstigen

Trager Offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.11.2017 bis 13.12.2017 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.10.2017 wurde mit der Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.11.2017 bis 13.12.2017 o&ffentlich ausgelegt.

6. Der Markt Colmberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 15.01.2018 den Bebauungs-

plan "Im Kornfeld I" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 15.01.2018 als Satzung beschlossen.

Markt Colmberg, den 22.01.2018

1. Blrgermeister
Wilhelm Kieslinger

7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 01.02.2018 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz

2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Markt Colmberg, den 31.01.2018

1Burgerme|ster
Wilhelm Kieslinger
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1. Denkmalschutz
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Nbg.) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde,
gem. Art. 8 DSchG.

2. Sicherung unterirdischer Versorgungsleitungen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungsleitungen ist
darauf zu achten, dass die Bdume in mind. 2.50 m Entfernung von Versorgungleitungen
gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, so sind Schutzmalinahmen
einzuhalten.

3. Geruchs- und L&rmemissionen
Geruchsemissionen aus der ordnungsgeméfen landwirtschaftlichen Nutzung der Angrenzer
sind zu dulden.

4. Wasserrechtliche Belange
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasser wird in den bestehenden
Kanal eingeleitet. Das Niederschlagswasser wird vor Ort in einem Regenriickhaltebecken
gesammelt und in den siidwestlich bestehenden Graben eingeleitet.
Es wird empfohlen, auf privaten Grundstiicken das anfallende unverschmutzte
Oberflachenwasser in beispielsweise Zisternen zurtickzuhalten und als Brauch- bzw.
Beregnungswasser zu verwenden. Die innerhdusliche Verwendung von Regenwasser ist der
Gemeinde mitzuteilen. Das Fassungsvermégen der Zisternen ist ca. 60% als
Brauchwasservolumen und ca. 40 % als Riickhaltevolumen zu nutzen. Das
Regenriickhaltevolumen dient zur Pufferung von Abflussspitzen bei Starkregenereignissen.
Das gepufferte Wasser muss zeitverzdgert in den Regenwasserkanal abgegeben werden.
Die Zisternen sind somit Teil der Abwasseranlage. Gr6Re, Art und Bezug der Zisternen
werden von der Gemeinde fiir die jeweiligen Grundstiicke vorgegeben Der Uberlauf ist an
dem Regenwasserkanal anzuschliel3en.

5. DIN-Normen
Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren
Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der Gblichen
Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Marktgemeinde Colmberg, Am Markt 1, 91598
Colmberg, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind
auch archivmangig hinterlegt bei Deutschen Patentamt.
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