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BAUVUNGSPLAN NR.4 D

Zeichenerklarung

A) Tiir die Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §§ 9 (7) u. 30 BBauG

allgem Wohngebiet (§ & BauNVO0)

Zahl der Vollgeschosse als Hﬁchstgfenze (§ 18 BauNVO)
Grundflichenzahl (§ 19 BauNVo0)

vorgeschlagene Gebdudestellg., m.einzuhaltener Firstrichtung
offene Bauveise (§ 22 (2) BauNVQ)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNV0)

StraBenbegrenzungslinie (Nr. 6.3 Anl. zur PlanZV0)
0ffentliche Verkehrsfldchen mit Fahrbahn- u. Gehwegbreiten
Flichen fiir Garagen mit Zufahrtsrichtung

20-KV Hochspannungsleitung des FUW mit Schutzstreifen

Kurvenhalbmesser der Strallen

Pflanzgebot fiir bodenstindige Biume und Strducher

Sichtfelder
B) Tiir die Iinveise

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorschlag fiir die Grundstiicksteilung
geplante Abwasserkanile

vorhandene Béschungen und Gelédndespriinge
Iohenlinien el
TFlurnummern

ungefihre Grundstiicksgrolle

vorhandene Wohngebdude mit Nebengebiduden

fortlaufende Nummerierung der Grundstiicke

Aufgrund der §§ 8 Abs. 1; 9 u. 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) v.18.8.76

u. des Art. 107 der Bayerlschen Bauordnung (BayBO)vu 1.82.1962 in d. Neu-
fassung v. 18.8.197% in Verbindung mit Art. 23 d. Gemeindeordnung fir d.
Treistaat Baern v. 25.1.1952 erldsst die Gemeinde Colmberg folgende mit
Verfiigung des Landratsamtes Ansbach vom genehnigte
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Satzung

Tiir das Baugebiet Nr. 4 gilt der vom Biiro fiir Ingenieurbau Dieter Seidel,
ZiegelsteinstraBe 171, &500 Niirnberg ausgearbeitete nebenstehende Plan,
der zusammen mit den nachstehenden Festsetzungen den Bebauungsplan
bildet.

1. Geltungsbereich

der raumliche Geltungsbereich gem. 35 9 (7) und 30 BBauG ist im Plan-
teil eingetragen.

2. Art und Mal der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist als allgemeines VWohngebiet gLA) im Sinne des § 4 der
DaulNV0 ausgewiesen., Fiir die Grundflidchenzahl § 19 BauNVO) wird 0,3 als
Ilochstwert festgelegt.

AuBerhalb der iiberbaubaren Flidchen sind bauliche Anlagen im Sinne des

§ 25 (5) BauNVO nicht zuldssig.

3. Bauweise

Offene Bauveise ist zwingend vorgeschrieben, mit der Linschrénkung, dal
Kleingaragen und Nebengebidude im Sinne des Art. 7 (5) BayB0 in der dort
verzeselienen Grofe und Hohe an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zulidssig
sind, selbst dann, wenn sie am Hauptgebidude angebaut sind.

L, Stellung der baulichen Anlagen

Die TFirstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeich-
nung im Bebauungsplan auszufiibren.

Sofern im Bebauun splan geringere Abstandsflichen eingetragen sind, als
nach Art. 6 u. 7 (2,3 u. 4) BayBO erforderlich sind, wurde nach Art. 7
(1) BayBO davon abgewichen. Diese Ausnahme gilt jedoch nur, wenn die
vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen eingehalten werden. Bei durchgehender
Baugrenze miissen die Abstandsfl&chen gem. Art. 6 u. 7 BayBO eingehalten
werden.,

Nebengebdude sind nur in Verbindung mit dem Haupigebdude bzv.
zulissig und sind an diese anzugleichen.

den Garagen

5. Ilohenlage der baulichen Anlagen

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe wird mit héchstens 0,30 m iiber dem bestehen-
den Gelinde an der Bergseite in Hanglage und mit 0,50 m auf ebenen
TFlichen festgesetzt, -
Die Bauvorlagen sind mit beglaubigten Geldndeprofilen zu versehen.
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6. Baugestaltung

Als Dachform ist das Satteldach zwingend vorgeschrieben.

Die Dachneigung ist zwischen 36 © - 42 ° auszufiibren.

Bergseitig darf die Traufhdhe das natiirliche oder von der Kreisverwal-
tungsbehorde festgesetzte Geldnde nicht mehr als 3,0 m iibersteigen.

Dacherker sind nur bis zu einer Héhe von 1,25 m zuldssig. Sie miissen
einen Abstand von mindestens 2,5 m von den Giebeln einhalten und diirfen

4,5 m Breite nicht iiberschreiten.

Kniestdcke sind nur bis zu einer Idhe von 0,45 m zuldssig.

Dachnappe und Wellasbestzement sind als DachelncechunP nicht erlaubt.

Die Ausfiihrung der Dacheindeckung mul in dunklen Tarbtonen (dunkelrot,
dunkelbraun) erfolgen.

Alle Fassadenflichen sind zu verputzen und hellfarbig

zu streichen, zu verklinkern, oder mit Holz zu verhlelden.

Storend auffallende undgrellfarbige Behandlung und Ausfiihrung der Viande
in Bezug auf Tarbe und lMaterial ist unzulidssig.

Garagen diirfen auch mit Pultdach - nicht iiber 8% Neigung - ausgefiihrt
werden. Die Traufe ist an der Strallen- bzw. Tinfahrtseite anzuordnen.
Zusammengebaute Garagen sind einheitlich zu gestalten und einander in
der T'che anzugleichen.

Die Aufstellung von VWellblechgaragen in unzula351

7. AuBlenanlagen

Gelindeverinderungen sind so auszufiihren, daf der natiirliche Gelénde-
und Landschaftscharakter erhalten bleibt.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind dem natiirlichen Geldnde in Neigung
und TForm anzupassen und sofort wieder bodenstdndig zu begriinen. Auf-
schiittungen iiber 30° Neigung sind unzulédssig

Einfriedungen sind zur freien Landschaft mit bodenstédndigen Geholzen
zu hinterpflanzen.

Auf jede Parzelle sind mindestens 3 heimische Baume anzupflanzen,

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baum- und Busch-
gruppen im Sinne der Planeinzeichnung zu gliedern.

Vorhandener Baumbestand ist nach Moglichkeit zu erhalten.

Tiir die Strafenbegrenzung notwendige Stiitzmauern sind in Sichtbeton
oder Sichitmauerwerk auszufiihren.

Einfriedungen diirfen eine GesamthShe von 1,00 m Idhe iiber dem Straflen-
rand nicht dbersteigen.

Entlang der Stralenbegrenzungslinie sind sie als dunkelfarbig imprag-
nierter, vor den Stiitzen vorbeigefiihrter Iolzzaun auszufiihren.
Zwischen den Grundstiicken ist kunststoffbeschichteter, dunkelgriiner
Haschendrahtzaun an LEisenstiitzen zu verwenden.

Sockel sind nur entlang der Strafe mit einer Iohe von hochstens 0,20 m
erlaubt.

Betonstiitzen und ~-pfeiler sind nur an den Dingédngen und Dinfahrten
zulédssig.

Die Anpilanzung ortsfremder Geholze (wie Thuja occidentalis) entlang
dey Dinfriedung ist nicht erlaubt.

ERG

&, ErschliefBungs- und Versorgungseinrichtungen

Die im Planteil dargestellten Sichtfelder sind von jeder sichtbehin-
dernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Strducher, Hecken und
Einfriedungen diirfen eine Idhe von 1,00 m iiber Fahrbahn nicht iiber-
schreiten,

Die Verlegung von Fernmeldekabelnsowie Erdkabeln, die der Stromver-
sorgung des Baugebietes dienen, ist innerhalb der Grundstiicke zu
dulden, soweit sie in einem etwa 1,00 m breiten Streifen parallel zur
Stralenbegrenzungslinie liegen.

Die Anlage von Damm- und Binschnittsbdschungent zur Errichtung von Ver-
kehrswegen entlang der Grundstiicksgrenzen im Sinne der Einzeichnung inm
Planteil ist zu dulden. Der genaue Umfang richtet sich nach der StraBen-
planung.

Der im Planteil eingetragene Schutzstreifen fiir die 20 kV - Starkstrom-
leitung darf nicht bebaut werden.

Hinwvedis

Die Planunterlage und die Hohendarstellung des Bebaunngsplanes beruhen
auf einer photomechanischen Vergroferung aus dem Mafllstab 1 ¢ 5000 in
den Maflstab 1 ¢ 1000, Sie kann daher nur Richtlinie fiir die tatsidch-
lichen Verhidltnisse sein.

Die genauen MaBle und Idhenverhi@ltnisse sind vor einer Bauplanung an

Ort und Stelle zu ermitteln.

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgt auf Anitrag der Gemeinde
8801 Colmberg, Lkr. Ansbach,

Der Bebauungsplan wird gemiB § 12 BBauG mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung, seiner Auslegung und der Genehmigung rechtsverbindlich.

Aufgestellt: -
Niirnberg, den 2. Juni 1978 dieter s=side!
blro fUr ingsnisurbeau
88 nUrnberg
zlegelsteinstraBe 171
Gednderts
Nirnberg, den 2.2.1980
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemif § 2a
Abs. 6 BBauG
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(1. Biirge eister)

Die Gemeinde Colmberg hat mit BeschluB des Gemeinderates
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Die Genehmigung, sowie die Bereithaltung des Bebauun"splanes zur
Dinsichtnabme gem. § 12 Satz 1 BBauG wurden am 24.02. A9 8¢
bel;annt gexnacll'{;o © 0000000000000 0c00

Die Bekanntmachung erfolgte ortsiiblich durch
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Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.
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