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Zeichenerklarung

A) Tir die Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches €5 9 (7) u. 30 BBauG

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Nr. 13.5 Anl. z PlanzVO)

Deines Wohngebiet (& 3 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze (8§ 18 BaullV0)

Grundflichenzahl ($ 19 BaulVO0)

vorseschlagene Gebdudestells., me einzuhaltener Firstrichtung
£ s & an o) T qa 1 TITN

offene Bauweise (§ 22 (2) DauliVs

Baugrenze (§ 23 (3) BauliVe)

Stralenbegrenzunsslinie (Mr. 6.3 Anl., zunm PlanzVC)

o

offentliche Verlkehrsflichen mit TFahrbahne u, Gehwegbreiten
Tlichen fir Garagen nit Zufahrisrichitung
Turvenhalbmesser der Stralen

Béschungen in Verbindung mit Verkehrsflichen

Sichtdreiecke

Pflanzgebot fiir bodenstindige Bidume und Striéucher

B) Tir die Dinwveise

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Vorschlag fiir die Grundstiicksteilung
geplante Abwasserkanile

Hohenlinien

Tlurnummern

ungefihre Grundsﬁﬁcksgraﬁe
vorhandene Wolhngebiude

vorhandene Nebengebdude

fortlaufende Nummerierung der Grundstiicke
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Aufgrund der $§8Abs. 1; 9u, 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) v. 18.8.76
1. des Arte. 107 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)vu 1.,8,62 in der Neu~-
fassung v. 18,8,7% in Verbindung mit Art, 23, d. Gemeindeordnung fiir d.
Treistaat Bayern v. 25,1.1952 erldsst die Gemeinde Colmbers folgende
nit Verfliigung des Landratsamtes Ansbach vom genehmigte

0000000000000

Satzun

o

Tir das Daugebiel Nr. 5 gilt der vom Biiro filir Ingenieurbau Dieter Seidel,
Ziegelsteinstirafe 171, 8500 Niirnberg ausgearbeitete nebenstechende Plan,
der zusammen nit den nachstehenden Fesisetzungen den Bebauungsplan
bildet.

1. Geltunssbereich

der rdumliche Geltungsbereich gem. §§ 9 (7) und 30 BBauG ist im Plan-
teil eingetragen, ‘

2, Art und lal der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist als reines Wohngebiet (WR) im Sinne des § 3 der
BaullV0 ausgewiesen, Fiir die Grundflichenzahl (§ 19 BawllV0) wird 0,3
als TTochstwert festgelegt.

Aulerhalb der iiberbaubaren Fléchen sind bauliche Anlagen im Sinne des
$ 25 (5) BaullV0 nicht zuldssig. :

3. Bauweise

Offene Bauweise ist zwingend vergeschrieben, nit der Dinschrinkung, dal
{leingaragen iund Nebengediude im Sinne des Art. 7 (5) BayBO in der dort
wvorgcesehenen Grofle und Hdhe an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zuldssig
sind, selbst dann, wenn sie am Ilauptgebdude angebaut sind.

4, Stellung der baulichen ‘Anlagen

Die TMirstrichtung der baulichen Anlagen ist enisprechend der Dinzeich-
nung im Bebauungsplan auszufihren.

Sofern im Bebauvungsplan geringere Abstandsfléchen eingetragen sind, als
nach Arte G us 7 (2, 3 ue 2) BayBO erforderlich sind. wurde nach Art. 7
(1) BayBO daven abgewichen., Diese Ausnahme gilt .jedeech nur, wenn die
vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen eingehalten werden. Bei durchgehender
Daugrenze niissen die Abstandsfléchen gem, Art., 6 u. 7 BayBO eingehalten
wverden, '

Nebengebdude sind nur in Verbindung mit dem Hauptgebdude bzw, den Garagen
zuldssig und sind an diese anzugleichen.

5. Oohenlage der baulichen Anlagen

Die LrdgeschoBfulbodenhshe wird mit hochstens 0,30 m iiber dem bestehen-
den Geldnde an der DBergseite in Ilanglage, und mit 0,50 auf ebenen
Flachen festgesetzt,

Die Bauvorlagen sind mit beglaubigten Geldndeprofilen zu versehen,
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6. Baugestaltung

Als Dachform ist das Satteldach zwingend vorgeschrieben,

Die Dachneigung ist zwischen 369 - 120 auszufiibren.

Bergseitig darf die Traufhohe des natiirliche oder von der Kreisverwale
tungshehorde festgeseizte Gelédnde nicht mehr als 3,0 m iibersteigen.
Dacherker sind nur bis zureiner Hohe von 1,25 m ziuladssig. Sie miissen
einen Abstand von mindestens 2,5 m von den Giebeln einhalten und diirfen
%,5 m Breite nichit idberschreiten.

Kniesttcke sind nur bis zu einer I'6he von 0,45 m zulidssig,

Dachpappe und Vellashestzement sind als Dacheindeckung nichit erlaubt,
Die Ausfilhrung der Dacheindeckung mufl in dunklen Tarbidnen (dunkelrot),
dunkelbraun) erfolgen. AR ks

Alle Tassadenflidchen sind zu verputzen und hellfarbig,

zu streichen, zu verklinkern, oder mit liolz zu verkleiden,

Storend auffallende uwe, grellfarbige BDehandlung und Ausfithrung der Vinde
in Bezug auf Farbe und Material ist unzulissig,

Garagen diirfen auch mit Pnltdach - nichi iiber 89 Neigung -~ ausgefiihrt
werden. Die Traufe ist an der Sirallen~- bzw., Tinfahriseite anzuordnen.
Zusammengebaute Garagen sind einheitlich zu gestalten und einander in
der Iiche anzugleichen.

-

Die Aufstellung von Vellblechgaragen ist unzulissig.

7. Lulenanlagen

Geldndeverinderungen sind so auszufiiiren, dafl der natiirliche Gelinde-
und Landschaftscharakter erhalten bleibtl.

Abgrabungen und Anfschiittungen sind dem natiirlichen Geldnde in Neigung
und TForm anzupassen und sofort wieder bodemnstiéndig zu begriinen. Auf-
schiittungen iiber 300 leigung sind unzuliéssic,

Dinfriedungen sind zur freien Landschaft mit bodenstiéndigen Geholzen
zu hinterpflanzen.

Auf jeder Parzelle sind mindestens 3 heimische Béume anzupflanzen,
Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflidchen sind durch Baum- und Busch-
gruppen im Sinne der Planeinzeichnung zu gliedern,

Vorhandener Baumbestand ist nach lMNoglichkeit zu erhalten.

Tir die Straflenbegrenzung notwendige Stiitzmauern sind in Sichibeton
oder Sichimauerwerk auszufiihren,

Dinfriedungen diirfen eine Gesamthdhe.von 1,0 m IIohe iiber dem Sirallen~
rand nicht tbersteiren.

Intlang der Stralenbegrenzungslinie sind sie als dunkelfarbig imprig-
nierter, vor den Stitzen vorbeifiihrender Ilolzzaun auszufihren,
Zwischen den Grundstiicken ist kunststoffbeschiclhteter, dunkelgriiner
laschendrahtzaun an Disenstiitzen zu verwvenden.

Sockel sind nur entlang der Strale mit einer Uthe von hochstens 0,20m
erlaubt,

Betonstiitzen und -pfeiler sind nur an den Dingéngen und Dinfahrten
zulissig.

Die Anpflanzung orisfremder Geholze (wie Thuja occidentalis) entlang
der Dinfriedung ist nicht erlaubt. '
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8. Erschliefungs~ und Versorgungseinrichitungen

<4

Die im Planteil dargesiellten Sichtfelder sind von jeder sichtbehin-
dernden Nutzung und Depflanzung freizuhalten. Strducher, Ilecken und
Einfriedungen diivfen eine IIdhe von 1,00 m i{iber TFahrbahn nicht iiber-
schreiten,

Die Verlegung von I"ernmeldekabeln sowie Irdkabeln, diec der Stromver-
sorgung des Daugebietes dienen, ist innerhalb der Grundstiicke zu

dulden, soweil sie in einem ectwa 1,00 m breiten Streifen parallel zur
Stralenbegrenzungslinie liegen.

Die Anlage von Damm~ und IDinschnititsbischungen zur Lrrichtung von Ver-
kebrswegen entlang der Grundstiicksgrenzen im Sinne der Tinzeichnung inm
Planteil ist. zu dulden. Der genaue Umfang richtet sich nach der StraBen-
planung.
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Hinwedis

Die Planunterlage und die H¢hendarstellung des Bebauungsplanes beruhen
auf einer photomechanischen VergroBlerung aus dem MafBstab 1 ¢ 5000 in
den MaBstab 1 ¢ 1000, Sie kann daher nur Richtlinie fiir die tatsich-
lichen Verhéltnisse sein, '

Die genauen !lafle und Hthenverhdlinisse sind vor einer Bauplanung an
Ort und Stelle zu ermittieln.

Die Ausarbeitung des Bebaunungsplanes erfolgt auf Antrag der Gemeinde
8801 Colmberg, Lkr. Ansbach,

Der Debanungsplan wird gemdl § 12 BBauG mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung, seiner Auslegung und der Genelmigung rechtsverbindlich,

Aufgestellts
Niirnberg, den 22, Mai 1979

Gedndert:
Nirnberg, den 2,2,1080

Geinderte T, Al
Niirnberg, den -

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemifB § 2 a

Abs. G BDauG,
von M8 Febw, AJ86 . A9 Mdrz 4580

in der GemeiudeKauz(e: Colmbev sofentlich ausgelegte

Colmberg, den 03, +eblv, /1380 m WA \;
- e ! 4
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(1. Birgerfueister)X.<o

Die Gemeinde Colmberg bat mit Beschlull des Gemeinderates

von 25.2,4380

den Bebauungsplon gemif $ 10 BBauG als Satzung
YO0 9006000000 0C00D0O0CO .
beschlossen,

Colmberg, den

2503, 480 ke

(1. Biirgergeister

- ) *rr oL

(das Landratsamt Ansbach) hat den

Beba;m;;gspla; nit Sateehliessuns—{Beseleidd SchreibLey
. -
vom A¥.2.4984 Nr. 640-21 Re{. W 23 genig § 11 BRauG
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genehnigt, J.A
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Ansbach, den

Die Genehmigung, sowie die Bereithaltung des bebauungsplanes zur
. . C 4 oo S4By
Einsichtnahme gem. § 12 Satz 1 BBauG wurden am 24.02‘/433
S ATy Ca ey N0 a0 > ¢ v » ¢ P YA CE 3L (0P OOOOOOO0O0O00 00O
bekannt gemacht.
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Die Bekanhfméchuhg erfolgte.ofﬁéﬁbliéh durch

Audobish N 64380 Markh Colubedy ™™ 75717107
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Der Bebaunungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.
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4, Blirgenmeister)

Colmberz, den




