Der Markt Colmberg erldsst aufgrund

— der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

— der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 23.1.1990, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | | 132, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021.

— der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F, der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert
durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286)

— in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Méarz 2021 (GVBI. S. 74) gedndert

worden ist.
folgenden
Bebauungsplan
fiir das Wohngebiet_,Im Kornfeld Il
in Colmberg
als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt, den nachfolgenden Festsetzungen und der Begriindung mit allen Anlagen in der
Fassung vom 15.11.2021 sowie der Schallschutztechnischen Untersuchung (Stand 13.08.2021).

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereichs fest. Dieser befindet sich westlich der St 2250 und
sudlich der St 2245 im Anschluss an das Wohngebiet ,Im Kornfeld 1.

Die GréRe des Plangebietes innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches betrégt ca. 4,31 ha und umfasst die Flurstiicke mit den
FI.-Nrn. 182/4 (teilw.), 183 und 183/4 der Gemarkung Colmberg.

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)
Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. d. § 4 BauNVO mit folgender MaRRgabe festgesetzt:

Es sind alle Nutzungen nach § 4 Abs.2 BauNVO zuldssig. Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zugelassen werden. Weitere Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO)

Als hdchstzuldssiges Mall der baulichen Nutzung gelten die in der Nutzungsschablone festgesetzten Werte. Das MafR} der
baulichen Nutzung wird durch die maximal zulassige

- Grundflédchenzahl (GRZ): 0,3bzw. 0,4
- Zahl der Vollgeschosse: Il
- Héhe der baulichen Anlagen (Hauptgeb&ude):

Die maximale Gebdudehdhe (Firsthdhe) betrdgt 10,0 m (bei Pultdédchern 8,0 m) Uber dem Stralenniveau mittig am
Grundstiickszugang gemessen. Die maximale Wandhdhe (Traufhéhe) wird auf 6,0 m begrenzt. Als Wandhéhe gilt das MaR
Schnittpunkt Wand / Dachhaut und Oberkante ErdgeschoRfuboden. Die ErdgeschoflrohfuRbodendecke fur die Parzellen 1-3
wird auf maximal von 441,50 m U NN festgesetzt.

Dem Bauantrag ist ein Gelandeschnitt mit Angaben der Héhenkoten (in m U NN) des natirlichen Gelédndes beizufliigen. Die Héhe
des Erdgeschossfulbodens (OK FFB EG) ist ebenfalls in m . NN anzugeben. Bestehende und geplante Gelandehdhen sind
pruffahig darzustellen.

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 — 23 BauNVO)
Es qilt die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO. In der Zone | sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Planteil mittels Baugrenzen festgesetzt. Die Errichtung von baulichen Anlagen ist
nur innerhalb dieser Grenzen zulassig.

4. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 20 m? sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldche und auch an der
Grundstiicksgrenze zuldssig, wenn an der Grenze eine Wandhdhe von 3 m im Mittel und die Gesamtlange je Grundstilicksgrenze
von 9 m nicht Uberschritten wird. Die L&nge darf auf einem Grundstiick insgesamt 15 m nicht Gberschreiten (Art. 6 Abs. 7 BayBO).

Wintergérten sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig. Gewachshauser bis zu 25 m? sind aulRerhalb der Baugrenzen und
an der Grundstiicksgrenze zul&ssig.

5. Artenschutzrechtliche Priifung

Vermeidungsmaknahmen

Beginn der Baufeldfreimachung, Bauarbeiten und Entfernung von Gebauden und Gehdlzen nach Beendigung der Brutzeit ab
Ende September und Abschluss vor Beginn der Brutsaison bis Ende Februar

Bauwerke und Strukturen mit Fallenwirkung fur Kleintiere (z.B. Eidechsen, Amphibien, Spitzm&use etc.) wie z.B. bodengleiche
Treppenabgange, bodengleiche Lichtschéchte, offene Fallrohre u. &. sind zu vermeiden.

Grol¥flachige, spiegelnde Glas- und Fassadenflachen sind zu vermeiden. Die Fallenwirkung von Glasfldchen ist durch Mattierung,
Musterung, AuRenjalousien oder vogelabweisende Symbole zu minimieren. In geringer Héhe sind auch anflughemmende héhere
Anpflanzungen zulassig.

Vorgezogene Ausgleichs- bzw. CEF -MaRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG)

Anlage eines Bliihsteifens mit einer Mindestgréfie von 20 x 100 Meter (pro Brutrevier). Dementsprechend ist bei dem geplanten
Vorhaben eine Fléche von 4.000 m?2 (hier 2 betroffene Feldlerchenpaare) anzulegen.

6. Grinordnung

Fur die MaRnahmen auf den &ffentlichen und privaten Grinflachen gilt, die Anpflanzungen fachgerecht zu pflegen, zu erhalten
und bei Ausfall entsprechend Ersatz zu leisten.

6.1  Offentliche Griinflichen

Griunflachen im Bereich der BogenschieRanlage
Die neu angelegten Wiesenflachen der BogenschieRanlage werden mit einer autochthonen Saatgutmischung angesét.

Die Flachen aulerhalb der SchieRbahn (24 x 90 m) werden zweimal j&hrlich gemé&ht.

Grinflachen — L&rmschutzwall
Der Larmschutzwall wird beidseitig mit einer dreireihigen Hecke entsprechend Pflanzschema bepflanzt.

Offentliche Griinflichen — Mehrgenerationenplatz

Die éffentliche Grinfldche im Nordosten des Gebietes ist als Grinflache mit Bindung zur Anpflanzung von Gehélzen aus der
Artenliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Errichtung von Spiel- und Aufenthaltsbereichen (bspw. Spielgerdte und
Pavillon) sowie Wege sind zuldssig. Innerhalb der Griinflache darf der Anteil an befestigten Fldchen max. 20% betragen. Es sind
Hochstdmme |. oder Il. Ordnung (StU 18 — 20 cm) oder Obstbaumhochst&mme (StU 10 — 12 cm) und heimische Strducher
entsprechend Artenauswahllisten zu pflanzen.

Auf Spielplatzen durfen keine giftigen Pflanzen verwendet werden.

Offentliche Griinflachen innerhalb des Gebietes
Innerhalb des Geltungsbereiches werden im Bereich der dffentlichen Grinflachen Hochstdmme . oder II. Ordnung (StU 18 — 20
cm) oder Obstbaumhochstdmme (StU 10 — 12 cm) und heimische Strducher entsprechend Artenauswahllisten gepflanzt.

Die Errichtung von Sitzgelegenheiten ist zul&ssig.

ErschlieBungsstraen
Entlang der ErschlieRungsstraflen werden 5 Hochstdmme |. Ordnung (StU 18 — 20 cm) gepflanzt.

Randeingriinung
Entlang der ST 2250 wird eine Baumreihe aus 12 Stk Laubbdumen |. Ordnung entsprechend Pflanzenliste A gepflanzt.

Die Grundstiickseigentiimer, die an den offentlichen Grinflichen angrenzen, sind verpflichtet auf ihrem Grundstlck, die
Gehdlzpflege in Abstimmung mit der Gemeinde zu Ubernehmen.

6.2 Private Griinflachen

Fur die festgesetzten Griinordnungsmafnahmen sowie Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicksfldchen besteht ein
Pflanzgebot. Die Verpflichtung zum Pflanzen von B&dumen trégt der jeweilige Eigentimer des Grundstiickes. Das Pflanzgebot gilt
im Baufall als angeordnet. Die Begriinungsmafnahmen sind in spétestens in dem Jahr auszufihren, welches der Fertigstellung
der BaumafRnahme (Wohnhaus) folgt. Der Standort fiir die Baumpflanzung ist innerhalb des Grundstiickes frei wahlbar.

Die nicht Uberbauten oder anderweitig genutzten Flédchen der bebauten Grundstiicke sind naturnah zu gestalten und dauerhaft
zu unterhalten. Sie sind durch die Pflanzung von Bdumen und Strduchern zu begriinen. Je 350 m? Grundsticksflache ist ein
standortheimischer Laubbaumhochstamm I. oder Il. Ordnung (StU 18 - 20) oder ein Obstbaumhochstamm entsprechend
Artenauswahlliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Grundsétzlich gilt dabei das Pflanzgebot heimischer Gehdlze.

Ein Nadelgehélzanteil von mehr als 10% bezogen auf alle innerhalb einer privaten Grundstlicksflache gepflanzter Gehdlze ist
unzuldssig. Hecken aus Nadelgehdlzen sowie Kirschlorbeer sind unzuléssig.

Das Nachbarrecht ist bezlglich der erforderlichen Grenzabsténde in allen Fallen zu beachten.

Stein und Kiesgérten

Grol¥flachig mit Steinen (Schotterpackungen aus Granit, Basalt, Glas, etc.) bedeckte Fldchen, auf denen hauptséchlich Steine
zur Gestaltung verwendet werden und keine oder nur eine geringe Anzahl von Pflanzen vorkommen sind unzul&ssig. Die mit
Steinen bedeckte Flache darf maximal 10 m? betragen.

Rand und Sockeleinfassungen der baulichen Anlagen aus Kies oder Schotter im Sinne des Spritzschutzes, max. 0,5 m breit,
gelten nicht als Stein- und Kiesgarten.

6.3  AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs

AusgleichsmaBnahme 1: Extensive Obstwiese, Flurnummer 183, Gmkqg. Colmberg

Als Ausgleich gem. § 1a BauGB ist im Randbereich des geplanten Wohngebietes eine extensive Streuobstwiese angelegt. Auf
einer 3.900 m? groRen Flache von Flurstick 183 der Gemarkung Colmberg ist eine Streuobstwiese mit 55
Obstbaumhochstdmmen (StU 7 — 10), Laubbaumhochstdmmen und Hecken entsprechend Artenauswahlliste zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die Bepflanzung wird von der Gemeinde angelegt und an die zukiinftigen Grundstiickseigentimer verkauft. Ab diesem Zeitpunkt
ist der neue Flacheneigentimer fiur die Pflege und den Erhalt der Bepflanzung verantwortlich. Die Nutzung als Ausgleichsflache
wird im Grundbauch eingetragen.

Eine Einzaunung der Flachen oder eine Bebauung sowie Lagerflachen sind unzulassig.

Zur Erlauterung und Beschreibung der MalRnahmen wird an dieser Stelle an den Griinordnungsplan, Punkt 5.4.1 verwiesen. Die
dort beschriebenen Ausfilihrungen und Vorkehrungen sind vollumfénglich zu beachten.

AusgleichsmafBnahme 2: Regenriickhaltebecken Flurnummer 183, Gmkg. Colmberg

Im Stiden des Geltungsbereiches wird auf der Ackerflache eine Griinflache von ca. 1.100 m? festgesetzt. Innerhalb der Griinflache
wird ein ca. 430 m? groRRer ephimerer Tiimpel als naturnahes Regenriickhaltebecken mit ca. 210 m? Riuckhaltevolumen angelegt.

In der Grunflache werden 8 Laubbaumhochstdmme, im Randbereich Heckenstraucher entspr. Auswahllisten gepflanzt. Die
Grinflache wird nicht angesat.

Nach Abschluss der Entwicklungspflege der Gehdlze wird die Griunflache je nach Aufwuchs ein- bis zweimal jahrlich geméaht.
Anlage und Unterhalt Regenriickhaltebecken:

Das Regenriickhaltebecken wird als naturnaher Teich mit flachen Bdschungen angelegt. Die Teichsohle wird unregelmafig mit
Gelandemulden bis ca. 30 cm Tiefe angelegt, um nach Ablauf des Regenwassers wechselfeuchte Flachen zu schaffen. Der Teich
wird in einen nahegelegenen Graben entwéssert. Die Teichflache wird nach der Gelandemodellierung nicht mit Oberboden
abgedeckt.

Die Rohbodenflache der Béschungen wird zu 1/3 mit einer autochthonen ,Feuchtwiese" Saatgutmischung (Lieferadresse:
www.rieger-hofmann.de) angesat.

Die Feuchtwiesenmischung setzt sich aus ausdauernden, Feuchtigkeit liebenden Krautern und Grasern, tiberwiegend mittel- bis
niederwiichsig und schnittvertraglich, zusammen. Die Feuchtwiese erreicht eine H6he von bis zu 100 cm.

Der Graben und die Wiesenmulden dirfen in mehrjahrigem Abstand nur abschnittweise gerdumt werden (max. 30% der Flache
pro Raumung).

Die gerdumten Bereiche bleiben als Rohbodenflache liegen. Die Raumung darf nur von September bis Januar durchgefiihrt
werden.

Zur Erlauterung und Beschreibung der MalRnahmen wird an dieser Stelle an den Griinordnungsplan, Punkt 5.4.2 verwiesen. Die
dort beschriebenen Ausfilihrungen und Vorkehrungen sind vollumfénglich zu beachten.

6.4 ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

CEF- / ErsatzmaBnahme 1 Flurstiick Nr. 189, Gmk. Poppenbach, Gemeinde Colmberg
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Vorgezogene Ausgleichs- bzw. CEF -Malinahme i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG)

Brachestreifen 20 x 200m

Zeichenerkldarung

1. Art der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der Baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone Zone

Art der baul.
Nutzung

Zahl der
Vollgeschosse

Grundflachen-

zahl Bauweise

maximale
Gebaudehdhe

maximale
Wandhoéhe

Dachform Dachneigung

3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

o
Nur Einzel- und Doppelhaushalften zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrflachen besonderer Zweckbestimmung

]

Offentliche Parkplatze
G+R Geh- und Radweg

5. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

1
1

Zweckbestimmung:

Private Griinflachen

Offentliche Griinflachen

Auf einer ca. 4.500 m? gro3en Teilflache von Flurstk. 189, Gmkg. Poppenbach, Gem. Colmberg wird ein Brachestreifen von 20 x
200 m + Randbereiche bis Flurstlickgrenze als Ersatz fiir zwei Feldlerchenreviere angelegt. Die ebene Flache wird derzeit als
Acker genutzt.

rhanhm 1 und 2: Flur

= ]

Pflegeziel der Ersatzmalnahme:

Um auf der Ackerflache eine niedere und liickenhafte Vegetationsstruktur zu entwickeln werden ca. 10 cm Oberboden
abgetragen. AnschlieRend wird eine autochtone ,Blihende Landschaft® Saatgutmischung (Lieferadresse: www.rieger-
hofmann.de ) oder vergleichbare Artenauswahl in halber Saatgutstarke angeséat. Im Abstand von 1 - 2 Jahren wird der
Brachstreifen zwischen Oktober und 1. Méarz flachgriindig gegrubbert. Im Abstand von 100 m zum Brachstreifen werden keine
Geholze gepflanzt. Die Vorgaben aus der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, Punkt 3.2 sind bei der Anlage der
Feldlerchenflache vollumfanglich zu beachten..

Zeitliche Umsetzung der CEF-MaRnahmen:
Die Ersatzmafnahmen sind vor Beginn der Baumafnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans umzusetzen.

Monitoring:
Die Eignung der Flache als CEF-MafRnahme fiir zwei Lerchenreviere wurde vom, mit der saP beauftragten sbi-silvaea biome

institut bestatigt

Zur Erlduterung und Beschreibung der MaRnahmen wird an dieser Stelle an den Griinordnungsplan, Punkt 5.4.3 verwiesen. Die
dort beschriebenen Ausfihrungen und Vorkehrungen sind vollumfénglich zu beachten.

ErsatzmaBnahme 2: Flurstk. Nr. 189, Gmk. Poppenbach, Gem. Colmberqg

Streuwiese

Auf einer ca. 1.800 m? grofden Teilflaiche von Flurstk. 189, Gmkg. Poppenbach, Gem. Colmberg wird im Anschluss an die
Brachestreifen eine extensive Streuwiesenflache angelegt. Die ebene Fléche wird derzeit als Wirtschaftswiese und Acker genutzt.

Pflegemalnahmen flr die Streuwiesenfldche:

Von der Ackerfliche werden ca. 10 cm Oberboden abgetragen. AnschlieRend wird mit einer autochtonen ,Blumenwiese®
Saatgutmischung (Lieferadresse: www.rieger-hofmann.de ) oder vergleichbare Artenauswahl angesét. Die Wiesenflache wird im
1. Jahr dreimal (Schrdpfschnitte) gemaht. AnschlieRend wird die Wiese zweimal jahrlich abschnittsweise geméht. 1. Schnitt ab 1.
Juli, 2.Schnitt ab September. Bei jedem M&hgang werden maximal 2/3 der Fléche in Streifenmahd mit wechselnden
Mé&habschnitten gemaht.

Das Schnittgut ist von der Fldche zu entfernen, Mulchen ist nicht zul&ssig. Die Anwendung synthetischer Behandlungsmittel wie
Pestizide wird ausgeschlossen. Diinger oder Dingemittel sind auf der Fl&che generell nicht zugelassen. Dieses Verbot umschlief3t
sowohl synthetisch hergestellte organische oder mineralische Dilinger also auch betriebseigene Diinger (z.B. Festmist, Jauche,
Gille, Kompost).

Zur Erlduterung und Beschreibung der MaRnahmen wird an dieser Stelle an den Griinordnungsplan, Punkt 5.4.4 verwiesen. Die
dort beschriebenen Ausfihrungen und Vorkehrungen sind vollumfénglich zu beachten.

Die Flachen fur Ausgleichs und ErsatzmaflRnahmen sind nach den allgemeinen Bestimmungen dem Landesamt fir Umwelt zu
melden.

7. SchallschutzmaRnahmen

Gewerbelarmimmissionen des Betriebes des BHKW-Gebaudes (Bestand und Erweiterung) auf die geplanten Bauparzellen:

In Bezug auf Gewerbeldrm im geplanten allgemeinen Wohngebiet ergeben sich unter Berlicksichtigung der im Planteil
festgesetzten aktiven Schallschutzmalnahmen (4 m-Larmschutz-wall/-wand-Kombination) keine weiteren Anforderungen.
Vorsorglich sind bei der Parzelle 1 Fenster zur BelUftung von Schlaf- und Kinderzimmer auf die schallabgewandten Seiten
(Sidost- und Sltdwestseite) zu orientieren.

Verkehrslarmimmissionen auf die geplanten Bauparzellen:

Zur Minderung der Verkehrslarmimmissionen durch die am Planungsgebiet vorbeifihrenden Staatsstralle St 2250, welche die
zutreffenden Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte Uberschreiten, ist eine aktive Schallschutzmanahme (Wall-/Wand-
/ Kombination) mit einer Héhe von mindestens 4 m vorzusehen. Die neue Larmschutzeinrichtung ist llickenlos an die Bestehende
anzuknipfen. Die Basishdéhe der Larmschutzanlage (L&rmschutzwall mit H=3m) im Bereich der Bauparzellen 1 bis 3 und
weiterfiihrend, ist mit einer Hohe von 441,50 Meter (iber NN auszufiihren bzw. festzusetzen. Auf den Larmschutzwall aufbauend
ist eine Larmschutzwand mit einem Meter Héhe zu errichten. Die aufgesetzte La&rmschutzwand endet an der Parzelle 3 in dem

23  Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen, Stellplitze

Stellplétze
Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstralle besitzen, missen einen Abstand von mindestens 5 m zur

Grundstiicksgrenze aufweisen. Garagen aus Wellblech oder hnlich leichter Bauweise sind unzul&ssig. Carports sind zulassig.
Je Wohneinheit miissen mindestens zwei PKW-Stellplédtze auf dem Grundstilick nachgewiesen werden.
Offentliche PKW-Stellplatze werden auf ausgewiesenen Flachen dargestellt.

Soweit keine das Grundwasser gefdhrdenden Stoffe anfallen sind Stellpldtze und Lagerflichen sowie FuRwege
versickerungsfahig auszufiihren.

Einfriedungen
Strallenseitige Einfriedungen sind ohne Sockel zuldssig. Die Héhe der Z&une kann maximal 1,60 m zu betragen. Der

Bodenabstand der Z&dune hat mind. 10 cm zu betragen.
An den Grundstiicksgrenzen zwischen den Bauplétzen sind Bdschungen und Natursteinmauern bis max. 0,75 m zulassig.

Unbebaute Fldchen
Das natirliche Gelande ist grundsétzlich unveréndert zu belassen. Eventuell notwendige Gelédndeverdnderungen kénnen nur im
Einvernehmen mit dem Markt Colmberg vorgenommen werden.

3. Beleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung sind energiesparende und gleichzeitig insektenschonende Lampen mit nach unten gerichtetem
Lichtkegel zu verwenden.

4, Nahwidrmenetz

Aus Griinden des &ffentlichen Wohls, des Umweltschutzes, insbesondere zur Reinhaltung der Luft und zur Einschrankung der
Emissionen aus Feuerungsanlagen besteht die Anschluss- und Benutzungspflicht an das Nahwérmenetz.

Jeder Grundstickseigentimer ist verpflichtet, an das Nahwé&rmeversorgungsnetz anzuschlieen. Befinden sich auf dem
Grundstiick mehrere Gebaude, in den Warme fiir die in § 1 Abs. 2 genannten Zwecke bendtigt wird, so ist jedes dieser Gebdude
anzuschliel®en.

lll. HINWEISE

1. Entwésserung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasser wird in den bestehenden Kanal eingeleitet. Das
Niederschlagswasser wird vor Ort in einem naturnah als ephimerer Tumpel gestalteten und gepflegten Regenriickhaltebecken
gesammelt und in den stidwestlich bestehenden Graben eingeleitet.

Dach- und Oberflachenwésser sind, soweit es die Vorschriften, die Nutzung und die &rtlichen Gegebenheiten zulassen, vorrangig
auf dem Grundstiick zu versickern. Im Ubrigen sind Dachfldchen- und Oberfldichenwasser zunachst in die private Zisterne
einzuleiten.

Auf den privaten Grundstiicken ist das anfallende unverschmutzte Oberfldchenwasser in beispielsweise Zisternen mit mindestens
6 m?® Fassungsvermégen zurlickzuhalten und als Brauch- bzw. Beregnungswasser zu verwenden. Die innerhusliche
Verwendung von Regenwasser ist der Gemeinde mitzuteilen.

Fur die Mehrfamilienhausbebauung wird festgesetzt, dass auf den jeweiligen Grundstiicken eine Riickhaltezisterne mit 3 m*/ 100
m? Dachflache zu errichten ist. Das Regenriickhaltevolumen der Zisternen dient zur Pufferung von Abflussspitzen bei
StarkregenereignissenDie Zisternen sind an den éffentlichen Regenwasserkanal anzuschlief3en.

2. Denkmalschutz

Bodendenkmaéler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt. Da bei BaumalRnahmen grundsétzlich mit archdologischen
Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die Meldepflicht gemafR Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Nirnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde hingewiesen.

3. Versorgungsleitungen

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m
fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Sind im Geltungsbereich keine Gehwege geplant,
wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,0 m von der Main-Donau-Netzgesellschaft empfohlen.

Zwischen einer Bebauung und der vorhandenen Kabeltrassen ist ein Abstand von 1,0 m einzuhalten.
Samtliche Versorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereiches sind unterirdisch zu verlegen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
der Forschungsgesellschaft fur StrafRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

4, Immissionen

Landwirtschaft
Geruchs-, Staub- und L&rmemissionen aus der ordnungsgemdafRen landwirtschaftichen Nutzung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzfléchen sind zu dulden.

5. Brandschutz
Das Merkblatt "Vorbeugender Brandschutz" ist zu beachten
6. DIN-Normen

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden zusammen mit
diesem Bebauungsplan wahrend der tblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Marktgemeinde Colmberg, Am Markt 1,
91598 Colmberg, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmaRig hinterlegt bei
Deutschen Patentamt.

7. Hinweise zu den Pflanzgeboten

Abstand und Art der Bepflanzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes missen so gewdahlt werden, dass der
Sicherheitsraum zu angrenzenden Stralen sowie erforderlichen Sichtflachen freigehalten werden. Die Abstdnde sind durch
geeignete MalRnahmen (Rickschnitt u.a.) stédndig zu gewahrleisten.

Bei allen Gehdlzen, die gréler als 2 m wachsen sollen, muss der Mindestabstand der Gehdlzpflanzungen zu angrenzenden
Grundstiicken von 2 m eingehalten werden.

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen in der N&he von Versorgungsleitungen ist darauf zu achten, dass die Bd&ume in mind.
2,50 m Entfernung von Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, so sind
Schutzmafnahmen der Anlage notwendig. (DIN 1998) ist einzuhalten.

Artenauswabhlliste zur Griinordnung

VERFAHRENSVERMERK

1. Der Markigemeinderat Colmberg hat in seiner Sitzung am 19.07.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16
fur das Wohngebiet ,Im Kornfeld II* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.08.2021 ortstiblich bekannt
gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.07.2021 hat in der Zeit vom 30.08.2021 bis einschlie3lich
30.09.2021 stattgefunden.

3. Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.07.2021 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 30.08.2021 bis einschlief3lich 30.09.2021
friihzeitig beteiligt.

4. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde nach Abwé&gung der eingegangenen Anregungen und Bedenken
am 29.11.2021 gefasst. Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 09.12.2021.

5. Zu dem Entwurf in der Fassung vom 29.11.2021 wurden die Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden in der Zeit vom 17.12.2021 bis einschlielich 21.01.2022
beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.11.2021 wurde mit der Begriindung im gemaR § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 17.12.2021 bis einschlieRlich 21.01.2022 &ffentlich ausgelegt.

7. Der Marktgemeinderat Colmberg hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 14.02.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 fiir das Wohngebiet ,Im Kornfeld II" in der Fassung vom 14.02.2022 gem. § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Markt Colmberg, den 16.02.2022

Wilhelm Kieslinger, 1. Blirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 16 fiur das Wohngebiet ,Im Kornfeld II* wurde am 03.03.2022
gemaRl § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und deren
Anlagen wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der Markigemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Markt Colmberg, den 02.03.2022

Wilhelm Kieslinger, 1. Biirgermeister

Markt Colmberg

Landkreis Ansbach
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