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B. PLANZEICHENERKLARUNG

Geltungsbereich
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Art und MaR der baulichen Nutzung

"Sondergebiet" (SO) i.S.d.§ 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Freiflachen-Photovoltaikanlage" und "Landwirtschaft"

Nutzungsschablone:

GRZ Hohe Grundflachen- |  maximale
0,8 max. 3,00 m zahl Hohe

Bauweise, Baugrenze
Baugrenze
Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflache
Zufahrt
Stralkenbegrenzungslinie
Grunflachen
Grunflache

Erhaltung Baume
Erhaltung Straucher

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Weiher

1

:

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
Flache fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen Flachen fur
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Ansaatflachen
Anpflanzung: Baume
Anpflanzung: Straucher

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ausgleichsflache

FCS-Flache

Hinweise

bestehende Grundstlicksgrenzen

Gemarkung - Flursticksnummer

MaRangabe in Metern

Gemarkungsgrenze

Bodendenkmal D-5-6628-0081

Ferngasleitung mit Begleitkabel und Schutzstreifen

Schieberstation

Der Markt Colmberg erlasst aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 221)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023
(GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371)

- des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240),

- Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) flr den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August 1998 (GVBI.
S. 796), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674),

folgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 fur das Sondergebiet
"Freiflachenphotovoltaikanlage Bergfeld“
mit Grinordnungsplan und Umweltbericht

§ 1 Geltungsbereich

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7
BauGB).

Der raumliche Geltungsbereich hat drei Teilbereiche und umfasst die Grundstliicke mit den FI.-Nrn. 913
(Teilflache = Tf.), 913/1, 918, 919, 926 und 927, alle Gemarkung Colmberg, Markt Colmberg.

Der raumliche Geltungsbereich hat eine GréRRe von ca. 24,82 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
Teilbereich 1 (FI.-Nrn. 913 (Tf.) und 913/1, Gmkg. Colmberg, Markt Colmberg) mit ca. 6,82 ha
- im Norden durch das Grundstick mit der FI.-Nr. 863 (Tf.), Gmkg. Colmberg, Markt Colmberg
- im Westen durch das Grundstiick mit der FI.-Nr. 863 (Tf.), Gmkg. Colmberg, Markt Colmberg
- im Suden durch das Grundstick mit der FI.-Nr. 913 (Tf.), Gmkg. Colmberg, Markt Colmberg
- im Osten durch die Grundstliicke mit den FI.-Nrn. 928 (Tf.), 863/6 (Tf.) und 863 (Tf.), Gmkg. Colmberg,
Markt Colmberg

Teilbereich 2 (FI.-Nrn. 918 und 919, Gmkg. Colmberg, Markt Colmberg) mit ca. 3,71 ha
- im Norden durch das Grundstick mit der FI.-Nr. 920 (Tf.), Gmkg. Colmberg, Markt Colmberg
- im Westen durch das Grundstiick mit der FI.-Nr. 917, Gmkg. Colmberg, Markt Colmberg
- im Suden durch das Grundstiick mit der FI.-Nr. 925 (Tf.), Gmkg. Colmberg, Markt Colmberg
- im Osten durch die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 921 (Tf.) und 920/1, Gmkg. Colmberg, Markt Colmberg

Teilbereich 3 (FI.-Nrn. 926 und 927, Gmkg. Colmberg, Markt Colmberg) mit ca. 14,29 ha
- im Norden durch die Grundstlicke mit den FI.-Nrn. 925 (Tf.), Gmkg. Colmberg, Markt Colmberg und 605,
Gmkg. Obersulzbach, Markt Lehrberg
- im Westen durch das Grundstiick mit der FI.-Nr. 928 (Tf.), Gmkg. Colmberg, Markt Colmberg
- im Suden durch das Grundstlick mit der FI.-Nr. 929 (Tf.) Gmkg. Colmberg, Markt Colmberg
- im Osten durch das Grundstlck mit der FI.-Nr. 929 (Tf.), Gmkg. Colmberg, Markt Colmberg.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:
- dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 flr das Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaikanlage
Bergfeld mit integriertem Griinordnungsplan i. d. F. vom 16.10.2023 mit A. Bebauungsplan - Planteil,
B. Planzeichenerklarung, C. Textlichen Festsetzungen von A bis D und den Nachrichtlichen
Ubernahmen, Hinweisen und Empfehlungen, die den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bilden.

Der zeichnerische Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (A. Planteil und B. Planzeichenerklarung)
wird gleichzeitig zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan bestimmt.

§ 3 Inkrafttreten
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 18 fur das Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaikanlage Bergfeld*

wird mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich.

Colmberg, 12.01.2024

Wilhelm Kieslinger, Erster Blirgermeister

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung entsprechend den

Abgrenzungen in der Planzeichnung wie folgt festgesetzt:

Sondergebiet (SO) i. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaik-
anlage®; weiter wird die Zweckbestimmung ,Landwirtschaft‘ festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebietes sind zulassig: technische und betriebsnotwendige Einrichtungen, die zur
Erzeugung und Speicherung von Solarstrom erforderlich sind sowie die landwirtschaftliche Nutzung der

Flachen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Fir die Teilbereiche des Sondergebietes wird die jeweils zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8
festgesetzt.

2.2 Als Hochstgrenze fir die Gesamthdhe der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist fiir alle Teilbereiche des
Sondergebietes maximal 3,0 m gemessen von der natlrlichen Gelandeoberflache festgesetzt. Diese max.
zulassige Hohe darf nicht Giberschritten werden.

23 Zwischen der natirlichen Gelandeoberflache und der Unterkante der Module ist in allen Teilbereichen des
Sondergebietes ein Abstand von mind. 0,8 m einzuhalten.

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebaude, Gebaudeteile und bauliche Anlagen dirfen die Baugrenzen
nicht Uberschreiten.

3.2 Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO wie Trafostationen o. a. dirfen nurinnerhalb der lGberbaubaren
Grundstucksflache errichtet werden.

4, Geldandeverdnderungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

4.1 Gelandeveranderungen sind nur insoweit zulassig, als diese im Zusammenhang mit der Errichtung der
Anlage erforderlich sind, jedoch max. 0,50 m abweichend vom nattrlichen Gelénde.

4.2 Fir die Flachen, auf denen Trafostationen oder Speichereinrichtungen errichtet werden, sind Gelandever-
anderungen bis max. 1,00 m zulassig.

4.3 Die Ubergénge zur natiirlichen Gelandeoberfliache sind als Béschungen herzustellen.

5. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

5.1 Eine Einfriedung der Gesamtanlage ist bis zu einer Héhe von max. 2,20 m Uber Gelandeoberkante
zulassig. Es dirfen Maschendraht- und Drahtgitterzaune verwendet werden.

5.2 Die Zaununterkante muss mindestens 0,15 m iber dem natirlichen Gelande liegen, um das Durchqueren
von Kleintieren zu ermdglichen. Sockelmauern sind nicht zulassig.

5.3 Bei Wolfsvorkommen ist bei der Einzaunung auf einen sachgemafen wolfsabweisenden Grundschutz zu
achten.

5.4 Die Einfriedungen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zu errichten.

6. Zeitliche Befristung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

6.1 Die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festgesetzte Nutzung als
Sondergebiet im Sinne des § 11 Abs. 2 NVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage*
ist befristet. Die Nutzungsdauer sowie die Verpflichtung zum Rickbau sind im stadtebaulichen Vertrag mit
Durchflihrungsvertrag geregelt.

Als Nachfolgenutzung wird eine Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt.

7. Beleuchtung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

7.1 Eine Beleuchtung der Freiflaichenphotovoltaikanlage ist nicht zulassig.

B Grinordnerische Festsetzungen

1. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

Die detaillierten Beschreibungen der MalRnahmen sind aus dem Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu entnehmen und entsprechend umzusetzen.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Die Ackerflache unter den Solarmodulen ist als Extensivgriinland anzusaen mit Ausnahme jedes 5.
Reihenzwischenraumes; das bestehende Griinland ist zu extensivieren. Fir die Ansaat ist eine regionale
Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 12 Frankisches Hugelland) mit einem Krauteranteil von mind. 30 %
zu verwenden (mogliche Saatgutmischungen siehe Umweltbericht). Auszubringen ist die angegebene
Aufwandsmenge, bei Ausfall des Saatgutes ist eine Nachsaat vorzunehmen.

Die Pflege der Flache erfolgt durch abschnittsweise Beweidung. Der Einsatz von Dingemitteln oder
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Alternativ kann die Flache vorerst zweimal jahrlich gemaht werden, die 1. Mahd ist ab dem 1. Juli
durchzufiihren, die 2. Mahd ab Mitte September. Fir die Mahd sind insektenfreundliche Mahwerke
einzusetzen und eine Schnitthéhe von mind. 10 cm einzuhalten. Das Mahgut ist stets abzufahren, das
Mulchen der Flache ist nicht zulassig. Sofern im zeitlichen Verlauf der Aufwuchs nach der 1. Mahd nur
noch eine geringe Hohe erreicht, kann auf eine 2. Mahd verzichtet werden; dies ist mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

Auf den festgesetzten Ansaatflachen sind mit einer regionalen Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 12
Frankisches Hugelland) mit einem Blumen-/Krauteranteil von mind. 90 % dauerhafte Krautsdume anzu-
saen (mogliche Saatgutmischungen siehe Umweltbericht). Auszubringen ist die angegebene Aufwands-
menge, bei Ausfall des Saatgutes ist eine Nachsaat vorzunehmen. Zur langfristigen Pflege ist jeweils eine
Halfte der Flache einmal pro Jahr im zeitigen Frihjahr (bis spatestens 15. Marz) zu mahen. Fur die Mahd
sind insektenfreundliche Mahwerke einzusetzen und eine Schnitthéhe von mind. 10 cm einzuhalten. Das
Mahgut ist abzufahren; das Mulchen der Flache ist nicht zuldssig. Der Einsatz von Diingemitteln oder
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Die bestehende Baumzeile im Plangebiet auf FI.-Nr. 927 ist zu erganzen durch Pflanzung von vier
Obstbaum-Hochstammen an den im Planteil gekennzeichneten Stellen.

Zu verwenden sind heimische standortgerechte Obstbaumsorten, zur Sortenwahl wird auf die Liste des
Landschaftspflegeverbandes Mittelfranken ,Empfehlenswerte Obstsorten fur Mittelfranken®, Stand 9-
2020, verwiesen.

Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mB, StU 8/10 cm

Um die Pflanzstandorte sind Baumscheiben mit ca. 2 m Durchmesser und einem Giel3rand herzustellen;
dieser ist nach dem Anwachsen der Obstbdume wieder einzuebnen.

Die Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen, Ausfalle sind zu ersetzen. Die anerkannten
Regeln der Technik hinsichtlich der Gehdélzpflanzung sind einzuhalten.

Das Grunland im Bereich der Baumzeile ist einmal jahrlich zu mahen nach dem 15. August. Fur die Mahd
sind insektenfreundliche Mahwerke einzusetzen und eine Schnitth6he von mind. 10 cm einzuhalten. Das
Mahgut ist stets abzufahren, das Mulchen der Flache sowie der Einsatz von Dingemitteln oder
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig.

Der vorhandene Streuobstbestand im Plangebiet auf FI.-Nr. 927 ist zu erganzen durch Pflanzung von zwei
Obstbaum-Hochstdmmen an den im Planteil gekennzeichneten Stellen.

Zu verwenden sind heimische standortgerechte Obstbaumsorten, zur Sortenwahl wird auf die Liste des
Landschaftspflegeverbandes Mittelfranken ,Empfehlenswerte Obstsorten fir Mittelfranken®, Stand 9-
2020, verwiesen.

Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mB, StU 8/10 cm

Um die Pflanzstandorte sind Baumscheiben mit ca. 2 m Durchmesser und einem Giefdrand herzustellen;
dieser ist nach dem Anwachsen der Obstbdume wieder einzuebnen.

Die Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen, Ausfalle sind zu ersetzen. Die anerkannten
Regeln der Technik hinsichtlich der Gehdlzpflanzung sind einzuhalten.

Das Grinland im Bereich der bestehenden Streuobstwiese ist zweimal jahrlich zu mahen, die 1. Mahd ist
nach dem 1. Juli durchzufiihren, die 2. Mahd ab Anfang September. Fir die Mahd sind insektenfreundliche
Mahwerke einzusetzen und eine Schnitthhe von mind. 10 cm einzuhalten. Das Mahgut ist stets
abzufahren, das Mulchen der Flache sowie der Einsatz von Diingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist
nicht zulassig.

Die vorhandene Hecken und weiteren Gehdlzbestande im Plangebiet auf den FI.-Nrn. 913 (Tf.), 913/1,
926 und 927 sind zu erhalten. Eine Ausnahme ist die Baumreihe am Ostrand von FI.-Nr. 913; hier sind
Baumfallungen im Zeitraum vom 1. Oktober bis einschlieRlich Ende Februar zulassig.

Die grunordnerischen MalRnahmen sind spatestens im Jahr nach der Errichtung der PV-Anlage um-
zusetzen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung ist die Zufahrt soweit moglich mit sickerfahigen Belagen zu ver-
sehen, wenn keine wasserrechtlichen Bestimmungen entgegenstehen. Geeignete Belagarten sind z. B.
Schotter oder wassergebundene Decken.
Innere Erschliefungswege im Bereich des Sondergebietes sind ebenfalls in unversiegelter, ver-
sickerungsfahiger Bauweise auszufihren.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB wird die Ausgleichsflache im vorliegenden
Bebauungsplan dargestellt und festgesetzt. Die Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaRnahmen
sowie die detaillierten MaRnahmenbeschreibungen sind aus dem Umweltbericht zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan zu entnehmen und entsprechend umzusetzen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Die detaillierten Beschreibungen der MalRnahmen sind aus dem Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu entnehmen und entsprechend umzusetzen.

Ausgleichsflache A 1 Grinlandextensivierung
MaRnahmenflache: FI.-Nr. 913 (Teilflache = Tf.), Gmkg. Colmberg, Markt Colmberg
GroéRe: ca. 3.025 m?

Auf der Ausgleichsflache A 1 ist das vorhandene Griinland zu extensivieren, hierzu ist die Flache zweimal
jahrlich zu mahen. Die 1. Mahd erfolgt nach dem 15. Juni, die 2. Mahd ab Mitte September.

Fir die Mahd sind insektenfreundliche Mahwerke einzusetzen und eine Schnitthéhe von mind. 10 cm
einzuhalten. Das Mahgut ist stets abzufahren, das Mulchen der Flache sowie der Einsatz von Dinge-
mitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuléassig.

Ausgleichsflache A 2 Grinlandextensivierung
MaRnahmenflache: FI.-Nr. 913/1 (Tf.), Gmkg. Colmberg, Markt Colmberg
Grole: ca. 6.928 m?

Auf der Ausgleichsflache A 2 ist das vorhandene Griinland zu extensivieren, hierzu ist die Flache zweimal
jahrlich zu mahen. Die 1. Mahd erfolgt nach dem 15. Juni, die 2. Mahd ab Mitte September.

Fir die Mahd sind insektenfreundliche Mahwerke einzusetzen und eine Schnitthohe von mind. 10 cm
einzuhalten. Das Mahgut ist stets abzufahren, das Mulchen der Flache sowie der Einsatz von Diinge-
mitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Ausgleichsflache A 3 Ansaat eines dauerhaften Krautsaumes
MafRnahmenflache: FI.-Nr. 913/1 (Tf.), Gmkg. Colmberg, Markt Colmberg
Grole: ca. 10.013 m?

Auf der Ausgleichsflache A 3 ist mit einer regionalen Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 12 Frankisches
Hugelland) mit einem Blumen-/Krauteranteil von mind. 90 % ein dauerhafter Krautsaum anzusaen
(mogliche Saatgutmischungen siehe Umweltbericht). Auszubringen ist die angegebene Aufwandsmenge,
bei Ausfall des Saatgutes ist eine Nachsaat vorzunehmen. Zur langfristigen Pflege ist jeweils eine Halfte
der Flache einmal pro Jahr im zeitigen Frihjahr (bis spatestens 15. Marz) zu mahen. Fir die Mahd sind
insektenfreundliche Mahwerke einzusetzen und eine Schnitthéhe von mind. 10 cm einzuhalten. Das
Mahgut ist abzufahren; das Mulchen der Flache ist nicht zuldssig. Der Einsatz von Diingemitteln oder
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Ausgleichsflache A 4 Ansaat einer extensiven Wiesenflache
MaRnahmenflache: FI.-Nrn. 918 (Tf.) und 919 (Tf.), Gmkg. Colmberg, Markt Colmberg
GroéRe: ca. 7.414 m?

Auf der Ausgleichsflache A 4 ist eine extensive Wiesenflache mit einer regionalen Saatgutmischung
(Ursprungsgebiet 12 Frankisches Hlgelland) mit einem Krauter-/Blumenanteil von mind. 30 % anzusaen
(mogliche Saatgutmischungen siehe Umweltbericht). Auszubringen ist die angegebene Aufwandsmenge,
bei Ausfall des Saatgutes ist eine Nachsaat vorzunehmen.

Fir den Zeitraum von funf Jahren nach der Ansaat ist die Flache dreimal jahrlich zu mahen, die 1. Mahd
ist nach dem 1. Mai durchzufiihren, die 2. Mahd nach dem 15. Juni und die 3. Mahd ab Anfang August.
Danach ist die Flache ist zweimal jahrlich zu mahen, die 1. Mahd ist nach dem 15. Juli durchzuflihren, die
2. Mahd ab Mitte September.

Fir die Mahd sind insektenfreundliche Mahwerke einzusetzen und eine Schnitthéhe von mind. 10 cm
einzuhalten. Das Mahgut ist stets abzufahren, das Mulchen der Flache sowie der Einsatz von Dinge-
mitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuléassig.

Ausgleichsflache A 5 Pflanzung einer dreireihigen Strauchhecke
MafRnahmenflache: FI.-Nr. 919 (Tf.), Gmkg. Colmberg, Markt Colmberg
Grole: ca. 505 m?

Auf der ca. 5 m breiten Ausgleichsflache A 5 ist eine dreireihige Strauchhecke mit den in der Artenliste
aufgefiihrten Straucharten zu pflanzen. Bei der Pflanzung ist in den Reihen ein Abstand von ca. 1,5 m
einzuhalten, zwischen den Reihen ein Abstand von ca. 0,8 m; zu pflanzen ist ,,auf Liicke".

Zu verwenden sind heimische standortgerechte Straucharten der nachfolgenden Artenliste, die aus dem
Vorkommensgebiet ,5.1 Studdeutsches Hiigel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches
Becken® stammen.

Die Strauchpflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten, Ausfalle sind nachzupflanzen. Die
anerkannten Regeln der Technik hinsichtlich der Gehdlzpflanzungen sind einzuhalten.

Artenliste

Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Zweigriffliger WeilRdorn
Eingriffliger WeiRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Mindestqualitat: 2 x verpflanzte Straucher, oB, 2-3 Tr., 60-100 cm

Zur langfristigen Pflege der Strauchpflanzung kann ein abschnittsweiser Ruickschnitt (,auf den Stock
setzen®) erfolgen auf max. einem Drittel der jeweiligen Heckenlange. Rickschnitte diirfen nur im Zeitraum
zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar durchgeflihrt werden. Als zeitlicher Abstand zwischen den
einzelnen abschnittweisen Pflegeschnitten sind mind. fiinf Jahre einzuhalten.

1.6 Ausgleichsflache A 6 Ansaat eines dauerhaften Krautsaumes
MaRnahmenflache: FI.-Nrn. 918 (Tf.) und 919 (Tf.), Gmkg. Colmberg, Markt Colmberg
Grofe: ca. 506 m?
Auf der Ausgleichsflache A 6 ist mit einer regionalen Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 12 Frankisches
Hugelland) mit einem Blumen-/Krauteranteil von mind. 90 % ein dauerhafter Krautsaum anzusden (mog-
liche Saatgutmischungen siehe Umweltbericht). Auszubringen ist die angegebene Aufwandsmenge, bei
Ausfall des Saatgutes ist eine Nachsaat vorzunehmen. Zur langfristigen Pflege ist die Flache einmal pro
Jahr im zeitigen Frihjahr (bis spatestens 15. Marz) zu mahen. Fir die Mahd sind insektenfreundliche
Mahwerke einzusetzen und eine Schnitthohe von mind. 10 cm einzuhalten. Das Mahgut ist abzufahren;
das Mulchen der Flache ist nicht zuldssig. Der Einsatz von Diingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist
nicht zulassig.

1.7 Ausgleichsflache A 7 Anlage einer Streuobstwiese
MaRnahmenflache: FI.-Nr. 927 (Tf.), Gmkg. Colmberg, Markt Colmberg
GroRe: ca. 2.443 m?
Auf der Ausgleichsflache A 7 ist eine Streuobstwiese mit ca. neun Obstbaum-Hochstammen zu pflanzen.
Die Pflanzstandorte sind im Planteil gekennzeichnet, ggf. kann von dem Standort geringfiigig abgewichen
werden.
Zu verwenden sind heimische standortgerechte Obstbaumsorten, zur Sortenwahl wird auf die Liste des
Landschaftspflegeverbandes Mittelfranken ,Empfehlenswerte Obstsorten fir Mittelfranken®, Stand 9-
2020, verwiesen.
Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mB, StU 8/10 cm
Um die Pflanzstandorte sind Baumscheiben mit ca. 2 m Durchmesser und einem Gieflirand herzustellen;
dieser ist nach dem Anwachsen der Obstbdume wieder einzuebnen.
Die Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen, Ausfalle sind zu ersetzen. Die anerkannten
Regeln der Technik hinsichtlich der Gehdlzpflanzung sind einzuhalten.
Das Grunland auf der Ausgleichsflache A 7 ist zweimal jahrlich zu mahen, die 1. Mahd ist nach dem 15.
Juli durchzufiihren, die 2. Mahd ab Mitte September. Fir die Mahd sind insektenfreundliche Mahwerke
einzusetzen und eine Schnitthdhe von mind. 10 cm einzuhalten. Das Mahgut ist stets abzufahren, das
Mulchen der Flache sowie der Einsatz von Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

1.8 Ausgleichsflache A 8 Ansaat einer extensiven Wiesenflache
MaRnahmenflache: FI.-Nr. 927 (Tf.), Gmkg. Colmberg, Markt Colmberg
Grofe: ca. 6.295 m?
Auf der Ausgleichsflache A 8 ist eine extensive Wiesenflache mit einer regionalen Saatgutmischung
(Ursprungsgebiet 12 Frankisches Hugelland) mit einem Krauter-/Blumenanteil von mind. 30 % anzuséen
(mdogliche Saatgutmischungen siehe Umweltbericht). Auszubringen ist die angegebene Aufwandsmenge,
bei Ausfall des Saatgutes ist eine Nachsaat vorzunehmen.
Fir den Zeitraum von funf Jahren nach der Ansaat ist die Flache dreimal jahrlich zu mahen, die 1. Mahd
ist nach dem 1. Mai durchzufiihren, die 2. Mahd nach dem 15. Juni und die 3. Mahd ab Anfang August.
Danach ist die Flache ist zweimal jahrlich zu mahen, die 1. Mahd ist nach dem 15. Juli durchzufiihren, die
2. Mahd ab Mitte September.
Fir die Mahd sind insektenfreundliche Mahwerke einzusetzen und eine Schnitthéhe von mind. 10 cm
einzuhalten. Das Mahgut ist stets abzufahren, das Mulchen der Flache sowie der Einsatz von Dinge-
mitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

1.9 Die AusgleichsmalRinahmen A 1 bis einschlief3lich A 8 sind spatestens wahrend der Pflanzperiode nach
Abschluss der Bauarbeiten umzusetzen.

1.10  Ausgleichsflaiche A 9 Anlage von Blihstreifen und Ackerbrachestreifen
MafRnahmenflache: FI.-Nr. 149 (Tf.), Gmkg. Binzwangen, Markt Colmberg
Grole: ca. 15.800 m?
Die Ausgleichsflache A 9 wird gleichzeitig als artenschutzrechtliche Ausgleichsflache FCS 1 fur die Zielart
Feldlerche verwendet und dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugeordnet.
FuUr die Ansaat der Flache ist eine geeignete regionale Saatgutmischung (siehe Umweltbericht) aus dem
Ursprungsgebiet 12 Frankisches Hugelland zu verwenden, auszubringen ist die Halfte der angegebenen
Aufwandsmenge; bei Ausfall des Saatgutes ist eine Nachsaat vorzunehmen. Die langfristige Pflege der
Ausgleichsflache erfolgt durch leichte Bodenbearbeitung (z. B. Grubbern) von Teilbereichen im Abstand
von zwei Jahren (Aufteilung der Flache fur die abwechselnde Bearbeitung siehe Umweltbericht). Die
Bodenbearbeitung hat auf3erhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen, d. h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis Ende
Februar.
Das Befahren der Flache aulter zu den Bearbeitungsgangen, der Einsatz von Diingemitteln oder Pflanzen-
schutzmitteln sowie das Mulchen der Flache ist nicht zulassig.
Ziel der Herstellungs- und Pflegemalnahmen ist ein Mosaik unterschiedlicher Bewuchsstrukturen und -
héhen in Verbindung mit offenem Boden ohne regelmafRige Befahrung, um hier ein fur Feldlerchen
geeignetes Habitat zu schaffen.
Vorgaben zum Monitoring siehe D Artenschutzrechtliche Festsetzungen, 2.1

1.11  Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflachen A 1 bis einschlief3lich A 9
sind gemaR Art. 9 BayNatSchG unverziglich nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes von der Gemeinde an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt zu
melden.

D Artenschutzrechtliche Festsetzungen
Aufgrund der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) werden folgende zum Artenschutz nach §
44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG erforderliche Malknahmen festgesetzt und sind zu beachten bzw. umzusetzen.
Hierzu wird auch auf die detaillierte Erlauterung der MalBnahmen im Umweltbericht verwiesen, die zu
beachten ist.
Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB und § 44 Abs. 5 BNatSchG)

1 MaBRnahmen zur Vermeidung

1.1 Vermeidungsmaflnahme M1
Beginn der Baufeldvorbereitung und Bauarbeiten nach Beendigung der Brutzeit ab Oktober und vor
Beginn der Brutsaison bis Ende Februar

1.2 Vermeidungsmalnahme M2
Keine Geholzentfernung innerhalb des gesamten Geltungsbereiches, da die vorhandenen Heckenreihen,
Feldgeholze und Obstbaumzeilen als Fortpflanzungsstatte flir Végel und Reptilien sowie als Jagdhabitate
fur Fledermause zu erhalten sind.
Ausnahme: an der Baumreihe an der Ostseite von FI.-Nr. 913 kénnen Baumfallungen aulerhalb der
Vogelbrutzeit, d. h. im Zeitraum von 1. Oktober bis einschlief3lich Ende Februar, vorgenommen werden.

1.3 Vermeidungsmalnahme M3
Keine Baustelleneinrichtung innerhalb des Griinlandes im nordwestlichen Teil von FI.-Nr. 927, da in
diesem Offenlandbereich ein Zauneidechsennachweis erfolgt ist.
Diese Vermeidungsmafinahme wird mit der Festsetzung dieses Bereiches als Ausgleichsflache beachtet.

2 MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS)

2.1 FCS 1 Zielart Feldlerche Anlage von Bluhstreifen und Ackerbrachestreifen

MafRnahmenflache CEF 1: FI.-Nr. 149 (Teilflache), Gmkg. Binzwangen, Markt Colmberg
GroRe: ca. 15.800 m2

Fur die Herstellungs- und Pflegemafinahmen auf der FCS-Flache FCS 1 wird auf die Festsetzungen unter
C Naturschutzrechtliche Festsetzungen, 1.10 verwiesen.

Die artenschutzrechtliche Ausgleichsflache FCS 1 wird multifunktional gleichzeitig als naturschutz-
rechtliche Ausgleichsflache A 9 verwendet und dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugeordnet.

Die Herstellung der FCS-Flache hat mit zeitlichem Vorlauf zu erfolgen, damit diese vor Baubeginn der
Freiflachen-Photovoltaikanlage funktionsfahig ist. Die Funktionsfahigkeit der FCS-Flache ist vor Bau-
beginn von einem Experten zu kontrollieren und der UNB zu bestatigen.

Weitere Kontrollen zur ordnungsgemafRen Umsetzung und Pflege sind im zeitlichen Abstand von zwei und
vier Jahren vorzunehmen. Die Ergebnisse sind der UNB vorzulegen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1.
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3.2

3.3

Brandschutz

Die Anlage soll im Brandfall zuganglich sein. Die Betriebstechnik sollte nicht ungeschutzt errichtet
werden. Die Erdkabel sind unterirdisch mit einem ausreichenden Abstand zur Fluroberkante zu
verlegen.

Denkmalpflege

Fir Bodeneingriffe jegliche Art im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Ansbach) zu beantragen
ist.

Archaologische Bodenfunde, die wahrend der Bauarbeiten freigelegt oder gesichtet werden, sind nach
Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder dem
Landratsamt Ansbach als Untere Denkmalschutzbehorde zu melden.

Wasserwirtschaft

Das auf den Moduloberflachen ablaufende Regenwasser wird an Ort und Stelle dem Oberboden zum
Versickern zugefuhrt.

Der Oberflachenwasserabfluss darf nicht zu ungunsten umliegenden Grundstiicke verlagert oder
beschleunigt abgefiihrt werden.

Die gesetzlichen Vorschriften des Wasserrechts sowie fachliche Vorgaben sind zu beachten.

Bodenschutz

Der Umgang mit Boden hat fachgerecht gemaf den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben zu erfolgen.

Landwirtschaft

Emissionen, vor allem Staub, Geruch oder Larm, die durch eine ordnungsgemafe landwirtschaftliche
Nutzung auf den angrenzenden Flachen entstehen und sich nachteilig auf die Photovoltaikanlage
auswirken kénnten, sind zu dulden.

Von den Waldflachen ausgehende Schaden fir die Photovoltaikanlage, z. B. durch umstirzende
Baume, Baumabbriiche, herabfallende Aste, Laub und Nadeln, begriinden keine Schadenersatzan-
spruche.

6. Grenzabstand von Pflanzen
Die Art. 47 - 52 des Ausflihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) sind zu beachten.
Danach ist bei Pflanzung von Baumen, Strauchern, Hecken, Weinstocken und Hopfenstdcken ein
Abstand von 2,0 mzur Grenze des Grundstiicks einzuhalten, wenn die Pflanzen hoher als 2,0 m
werden. Fir Pflanzen mit einer Héhe bis zu 2,0 m ist ein Abstand von 0,5 m ausreichend.

Gegenuber landwirtschaftlichen Grundstiicken ist mit Baumen von mehr als 2,0 m Héhe ein Abstand von
4,0 m einzuhalten.

7. Ferngasleitung mit Begleitkabel und Schutzstreifen
Die im Bereich der Ausgleichsflache A 9 auf Fl.-Nr. 149, Gmkg. Binzwangen, Markt Colmberg, ver-
laufende Ferngasleitung mit Begleitkabel ist einschlie3lich des Schutzstreifens im Planteil eingezeichnet.
Weiter befindet sich auf FI.-Nr. 149 eine zur Ferngasleitung gehérende Schieberstation; diese liegt
aullerhalb des raumlichen Geltungsbereiches und wird nachrichtlich tbernommen.

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Marktgemeinderat Colmberg hat in seiner Sitzung am 24.04.2023 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 18 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Bergfeld“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 04.05.2023 ortsublich bekannt gemacht.

b) Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.04.2023 hat in der Zeit vom
17.05.2023 bis einschlief3lich 23.06.2023 stattgefunden.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.04.2023 hat in der Zeit vom
17.05.2023 bis einschliel3lich 23.06.2023 stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der erganzten Fassung vom 24.07.2023 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.08.2023 bis
einschlieBlich 22.09.2023 beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungsplans in der erganzten Fassung vom 24.07.2023 wurde gemal § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 14.08.2023 bis einschlieBlich 22.09.2023 &ffentlich ausgelegt.

f) Der Markt Colmberg hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 16.10.2023 den Bebauungsplan in
der Fassung vom 16.10.2023 gemafR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Markt Colmberg, den 18.10.2023
Wilhelm Kieslinger, Erster Birgermeister (Siegel)
g) Ausgefertigt:
Markt Colmberg, den 06.12.2023
Wilhelm Kieslinger, Erster Birgermeister (Siegel)
h) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 11.01.2024 gemafR § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich

bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlagen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Markt Colmberg, den 12.01.2024

Wilhelm Kieslinger, Erster Biirgermeister (Siegel)

Markt Colmberg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18
fur das Sondergebiet

"Freiflachenphotovoltaikanlage Bergfeld"
mit integriertem Griinordnungsplan
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Fassung vom 16.10.2023 Datum Name

(Satzungsbeschluss) entw. | 09/2023 |Doll

gez. | 09/2023 |Green

Vorhabenstrager: Sonnenenergie Am Bergfeld GmbH & Co.KG gepr. | 09/2023 |Hartfelder
Burg Colmberg 1
91598 Colmberg

Landkreis: Ansbach

Markt Colmberg, den . .2023

HARTFELDER-IT GmbH

91555 Feuchtwangen, Ansbacher StraRe 20
Tel.: 09852/90819-0 Fax: 09852/90819-8

Unterschrift, Siegel

91438 Bad Windsheim, Eisenbahnstrafie 1
Tel.: 09841/68998-0 Fax: 09841/68998-8

H/B = 701 / 1350 (0.95m?)

Allplan 2022




