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sl cm e Der Markt Colmberg erldBt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des 5 Prianzgebote for Neubauten 1 Verkehrsflachen und FuBwege
GeschoBfldchenzahl Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom ; ‘ _
i e 08.12.1986 (BGBI. |, Seite 2253). zuletzt getindert durch Art. 1 Die Verwendung von Koniferen und buntlaubigen Gehtilzen ist auf 10 % zu begrenzen. m Eﬁltlgruenfssg%;%ezerden uber eine Schieife, die verkehrsberuhtgt ausgefilhrt werden e . i
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achiorm, —neigung BGBI. | S. 466), Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in 12 Ein einseitig 25 m breiter Mehrzweckstrefen (P/G), einschiielich 0.5 m breite ' . '
A, 7 ( ) g 3 E,80) Zu jedem Wohnhaus ist ein Hausbaum als Hochstamm aus der Artenauswahlliste 1 im Regenrinne isf breitfugig (ca. 25 cm - 30 cm) zu pflastern. Nurnberg, den 22 . 04 1996 ....... 59"19[ ........
der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1994 (GVBL. S. 251), Shialen Vorgariarteruits . giaom
zuletzt gedndert durch Art. 27 Bayerisches Abfallwirtschaftsgesetz 13 Im Bereich von privaten Wege- und Stellplatzfléchen sind die Obhgn;ﬂac?ennef?sgg-s i
vom 28.06.1990 (GVBI. Seite 213), und Art. 23 der Gemeindeordnun Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daB die Bdume in gungen in griBtmiiglichem AusmaB in wassergebundener Weise herzusfellen (zB. Schotter-
fi i ( . ) B Virionk 3 mindestens 25 m Enﬂermmg von den Fernmeldeantagen der Deufschen Bundespost rasenfldchen). B Der Gemeinderat des Marktes Colmberg hat in seiner Sitzung
Ur den Freistoat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unferschritten werden, 2 5,09 1995 die Aufstellung des Beb '
Art der baulichen Nutzung vom 11.09.1989 (Seite 585) folgenden Bebauungsplan mit der Be— sind SchutzmaBnahmen fur die Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost erforderlich. vom AU . ie Aufstellung des Bebaungsplanes
zeichnung "Bebauungsplan Nr. 10 — Heubuck”, einschlieBlich zeich— T _ 2 Larmschutz HEUBUCK” beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde .
WA WA ; : sk d tevilicher Egsi Hiwei s Sat : 53 Aus Grinden der Verbesserung der kleinklimatischen Verhdltnisse und der Lebensraum- am AQ . 02 ,199 5‘ nach §2, Abs.1, BauGB ortsiblich
allgemeines Wohngebiet nerischer und textlicher Festsetzungen und Hinweisen, als Satzung; verhdlinisse fir die Fauna shd groBere Wandflachen (zB. Garagen) zu begriinen. 1 Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Minderung der Gerduschimmissionen aus den bekannt h
0.4 eine Begrlindung ist beigefiligt. Im Planteil ist der rdumliche Geltungs— o a B t T el at 3 scten sovie e Aktivitdten der Sportaniage. ekannt gemacht.
) : : : . . et 7 anzung ist so zurlickzuschneiden, erkehrsz w ;
; bereich gem. § 9 At?s. 7 BauGB zeichnerisch fe;tgesetzt, in der Be WRKSniait o 'grrasemzleuchtung nicht beeintrachtigt wird Um die schalltechnischen Orientierungswerte der DN 18005 eanhal}en zu kiinnen bzw. Markt Colmb q A 3 09 199{9
| : grindung sind die einzeinen Grundstlicke numerisch aufgefihrt. _ um zu erreichen, daB die Uberschreitung der Orientierungswerte innerhalb eines schall- arkt -Lemberg, den : .
e { >/ ™ MaB der baulichen Nutzung | : 55 Behandlung von Oberfldchenwasser ! {;%hmsch vertretbaren Rahmens bleibt, ist der Bau eines Schallschutzwalles erforder- “ :
. 4qe ! > ‘ §V- ¢ ‘ ! ‘ Oberflachenwasser einschlieBlich anfallendem Niederschlagswasser von Dachflachen M\ N
SD/WD 42°-48' | 99 : GeschoBfidchenzahl ist gem3B § 9 Abs. 1 Nr. 20 auf dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen bzw. T O R Attt gt . L PR £ 1% RRS SRR o i SRR PN D AT .. .. i, | .
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s [ N ‘ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen [ Weltere FeStsetzungen ~ | E&%Wm%&?’mmmmﬂ |s&§n;n?txgﬁmge&murdmltg;%ndesmmggm Ly C Die Birgerbeteiligung gemdB § 3 (1) BauGB mit &ffentlicher Darlegung |
20 -_« e ; . ! : i : die vorhandenen und die geplanten Gelande- und Gebsudehthen ablesbar sind, sowie Ab- | und Anhérung flir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung ;
o | 95/7 : v : ‘ 0 offene Bauweise | | . grabungen und Aufschithungen erkennbar werden. ; vom 02. 051995  hat inderZeit awwvem- AL, (05,1995 r
ey | -‘ - [ in den Planen ist auch der durch das Erhal of geschitzte Baum- und Heckenbestand ' , -89 nach Bekanntmachung
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; o : shelpn . : = i : ko urgermei |
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b\ : - : , : P " 3 Auswah(ltste 2 freiwachsende und geschnittene Hecken e
- ein VoligeschoB und ein als VollgeschoB anzurechnendes DachgescmB - 64  Dicher sind mit zvegelrotem Maferial einzudecken. Platten oder eine ghnliche Em- ATy SRR s 0. s e SN T st L R S [ SR T e RN o VU L T
'ii e deckung sind unzuldssig. 5 - Harmegel Cornus sanguinea ‘
G Rt : A 3 (Z=1+DG=0 J : ' Rot-, WeiBdorn Eraleaegus :gec ’}
: rinfldchen ) : 65  Dachgauben sind als Einzelgauben zul Sie durfen max. 30 % der Traufldnge ein- - Haselnup orylus avellana 1. Burgermeibter i
- z 7 ; ; , - e as Vollgeschod anzurechnendes Unfengeschap, e VollgeschnB und en als : nehmen und milssen mindesfens 150 m Abstand zum Orfgang haben Die Fensterge der Gauben | Schlehe Prunus spinosa - ( g ) ;i
\ R VollgeschoB anzurechnendes DachgeschoB missen ein stehendes Formal haben (Breite : Hihe mindestens & : 5). : Heckenktrgche qulg:'cera xylglgteum l
_ 2% e & e i , : ; - : Schneeba fiburnum opulus : |
v N . 20 . » - : - - ffentliche Grunfliche ‘ Z=U+ri+D0=W , - . 66 Sonnenkallektoren und Solarzellen sind zuléssig ' | ‘,s%?;ﬁ’mhen Eﬁ%ﬂ f&'ﬁgggeus E Der Gemeinderat des Marktes Colmberg hat mit BeschluB \ M A R K T
! = w'd B N - ‘ b ' 23 Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) je Grundstick werden wie folgt festgesetzt o 67 Die Ausrichtung des Hauplfirstes hat entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen Feldrose Rosa arvensis vom 22y 04,1996  den Bebauungsplan gemid § 10 '- ,
47 - \ ™ | | L _ e o v 0 zu erfolgen. Waldrebe i Clematis vitalba : BauGB in der Fassung vom 22 , 04 ,1996 als ~
N> > N~ oG Wasserfldchen . | S llmbe ‘ | ~ Rofen Fariiege s s it Bl i
R\ T v , | ; ' _ | ik o ' - WE = max. 3 bei Z = i ‘ T AuBere Gestaltun - ' - WeiBdorn Crafaegus monogyna '
¢ " » | ' \ ' . 7 Q“Bm,‘ gdurch turliche Materialien und Farbe b sein (Naturhol gﬁ%me g;m%a kL e, o /{8 102 1996
4 ws : : S ; : 0 e Baukdrper missen nattirliche Materialien arben geprdgt sein (Naturholz, aum s frangula
'y . 4 Regenriickhaltebecken | 3 Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen : i Sichimauerwark: Putz in n%eedecktag\.] Farben). Sichtbeton ist in Form von Stiltzen, Saulen gg'lmmfe §;'fa caning “
P e | L 2 t t I L wel IX Caprea A
B5s > | - Ex| Offene Bauweise nach nach § 22 (2) BauNvo, entsprechend der Abgrenzung im Planteil : i somige untergenr emeriiamen: : Schwarzer Holunder Sambucus nigra ORI A | 1 )( |
— : e sind Einzel- oder Doppelhduser zuldssig. sl 72 Bei allen ngpt- umthebengebart‘J‘flen sindt}nur|5 Ft;e;\'ster mit stehendem Format zuldssig. Das Liguster Ligustrum vulgare ;
® N — A o —Q . vt Nutzungsregelungen | SR . Abweichend hiervon sind Garagen an den seifiichen Grundstlicksflachen 2uldssig, P N Do DRI M - £ ;
o P800 N S : ' , { wenn sie mit den Haupfgebduden verbunden sind : o 73 Grelle, leuchtende Farben sind unzuldssig, es sollten gedeckte Tone verwende! werden.
5 ae ; ' . - Pflanzgebot fiir Bdume und Strducher | 33 GNEDES:?luaﬂgﬁ lmh Smng deuih § % dgraug\rm ngist thlé 20 m? Sz“Jld auBerhalb der dtébegaauuaren b : ~ , " : 4. _
: | v ‘ ' undstiicksflache und auch an undsti s'?r‘enze dssig, wenn an der Grenze Lok : agen ; F Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Ansbach 1’? A N
. - Erhaltungsgebot fiir Bdume und Strducher ; eine Wandnhe von 3 m im Mittel nicht Uberschriften wird (BayBQ Art. 7 (4)). Vi T : Gesm'mng 1 b e R , . ‘v am do-€. 5 199G, Aktenzeichen 040.- 24 , gemdB } B E B /A\ U U N G S P I_
4615 :_ : e 81 Der Stauraum von Garagen, die an der Grundsticksgrenze aneinandergebaut sind, darf : % R O IR L S S e M i: _
1, e i e it BT ; : L 3 Wintergarfen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. bl nicht durch einen Zaun, eine Kefte oder dergleichen auf der ge,ge;zshaemgg Gr”'éi?‘% § 11 Abs. 1 BauGB ongezeagt Das Landratsamt Ansbach hot innerhalb ,
: : ° und flr die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen - .38 Gewdchshauser (Glas) bis 50 m® sind auBerhalb der Baugrenzen und an der Grund- i %eBemmzung gegﬁede,-?e m §‘;,";{““B i heioe ol e der. drgimondiinan TSt migeinn, dob keine. Begistanidungen vorhegen f
, : sescee Bepflanzungen - stiicksgrenze zuldssig. . ” ”
s e : : ; sl : A : e 82 Garagen in Wellblech oder in ahmch leichter Bauweise sind unzuldssig B P L N r o 1 O H E U B U C K
- Fldchen fir den Gemeinbedarf , » b Hohenlage der baulichen Anlagen by 83 Sofern nichts anderes festgesetzt, ktnnen die erforderlichen Stellplatze offen, als i : o e s 1996
7L Lamschuizyand ) : St Carport oder als Garage ausgebildet werden. Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren sRach; A% '
{ : o : 41 Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf grundsatzlich htichstens 30 cm Uber dem Flachen zulassig. Carports sind durch Kletterpflanzen einzugriinen.
i «’&5 el b Fl f \ ‘ vorhandenen natirlichen Geldnde, hangseifs, Mitte Gebdude, liegen. Ausnahmen sind ;
S Larmschutzwand MMBigchgang (1) . e fietien T den Gemabbadur g zuldssig, wenn die Hohenlage des vorhandenen bzw. geplanten Entwasserungskanals 84 Der Stauraum vor Garagen sowle Park- und Stellplatze sind so auszufthren, daB anfallen- : .
: R : dies erfordert. | e des Regenwasser im Boden versickern kann. (zB. groB- und offenfugiges Pflaster) ; i (374) /\’W ----------- g
i 1 ' | : ks :' 85 Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstraBe besitzen, missen zu ;
: ey : Sonstige Planzeichen : 5 Nafur- und Landschaftsschutz “ I dieser hin (ab Hinterkante Gehweg bzw. StraBenbegrenzungslinie) einen Stauraum von 5 m LA.
i . aufweisen, Dieser Stauraum darf zur StraBe hin weder eingezdunt noch mit einer Kette oder
: i % : ; , v 51 Erhaltungsgebot - dergleichen abgeschlosen werden. 2y} :
\ ' iz . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Varhandene, standortgerechte Gehtlze, wie Obst- und Laubb4ume (ab Stammumfang : 'f ; : . : G Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ( § 11 Abs. 3 3
‘ : von 05 rg gemesslen ‘nS;l,O m Hﬂéwe ({herbd)em nEdrdboderrr])é”Laubstrat;lcher (0,3{j i fur - die « 9 Einfriedungen ] ‘ BauGB ) wurde am &3 . 05 1996 gemdB § 12 BauGB }
| L A : mfdnge der einzelnen Stdmme oder Triebe) sind zu erhalten, zu pflegen und bei i fags : " X :
: {v JOERlg dur Hichen Tir Nutaongsbeschrinkungen ‘udpe: for | Ausfallen wieder zu erganzen, Falls dadurch jedoch die Durchflhrung zulssiger 9 Es sind Holzzaune it senkrechten Latten und standorfgerechie Hecken (Auswahliste 2) | GEEACHich SIS gemuch. Der debquingsiian it Shaling 3 FERTIGUNG
DA Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zulass1g, wenn fUr eine : ; als Finfriedungen zulsssig. , f wurde seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus |
- : im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes angemessene Ersatzpflanzung gesorgt wird. ' | S i zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf ;,
| ; - o : : ockel sind unzutassig. Verlangen Auskunft gegeben ,
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| 2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung i dem Grundstiick geeignete Ersatzpflanzungen vorzunehmen, die im Einzelfall in Art, . 1 93 Der Bodenabstand der Zaune hat mindestens 10 cm zu betragen. . M $ 1 : 1000 NU RNBERG’ 22.01.1996
' : ; : Sl : i GriBe und Menge festgelegt werden. : ; B T S - Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. ! VORENTWURF | ENTWURF FERTIGUNG
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7 e 104 Vorhandene Btischungen sind zu erhalten. . CEANDERT ;
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