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Verfahrensvermerke gem. BauG

Der Gemeinderat des Marktes Colmberg hat in seiner Sitzung vom
13.02.2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Neugraben"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.01.2003
nach § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Bilirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand durch
Auslegung in der Zeit vom 07.02.2003 bis 07.03.2003 nach Bekannt-
machung am 30.01.2003 statt.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
hat in der Zeit vom 14.05.2003 bis 23.06.2003 stattgefunden.

Die Anregungen aus der vorgezogenen Biirgerbeteiligung und der Anhérung
der TOB wurde durch den Marktgemeinderat am 21.07.2003 beschlussmiBig
behandelt, der Planentwurf gebilligt und seine Auslegung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.07.2003 wurde
mit Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 18.08.2003 bis
19.09.2003 nach Bekanntmachung am 07.08.2003 offentlich ausgelegt.

Der Markt Colmberg hat mit Beschluss vom 07.10.2003 den Bebauungsplan

B

gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom 07.10.2003 als Satzung beschlossen.

08. Okt. 2003

Colmberg,den.’.........
(Kieslinger
1. Blirgermeister

Da der Bebauungsplan aus dem wirksamen Flachennutzungsplan ent-
wickelt wurde, bedarf er gemaR § 10 Abs. 2 BauGB keiner Genehmigung.
Der satzungsmaRige Beschluss des Bebauungsplanes wurde am
16.10.2003 gemaR §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit seiner Bekanntmachung tritt er in Kraft.
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Festsetzungen gemal § 9 BauGB + Art. 91 BayBo :

A)
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durch Planzeichen

B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-—@®— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

«—> Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) zwingend
BVZ/BBZ Bauverbots-/ Baubeschrankungszone
GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

GEeing. Gewerbegebiet eingeschrankt, siehe I) B) 10.
Pflanzgebot fir Baume und Straucher
Private Griinflache

StraRenverkehrsflache

__-77 Sichtdreiecke

—o—eo—  Oberirdische Leitung
—o—o—  Unterirdische Leitung mit Schutzstreifen (FWF DN500)

@ Trafostation

b besondere Bauweise:
die Lange der baulichen Anlage darf max. 80 m betragen

0,8 Grundflachenzahl GRZ

Geschossflachenzahl GFZ

THmax.12m  Traufhéhe max. zuléssig bis 12 m tber Oberkante

natlrliches Gelénde in Gebaudemitte hangseits

WHmax. 550m max. zulassige Wandhéhe 5,50 m Oberkante Erdgeschoss-
fuBboden bis Schnittpunkt Wand mit Unterseite Dach

Baugrenze
26°- 32°

Zulassige Dachneigung, z. B. mindestens 26°, maximal 32°

SD Satteldach
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durch Text

Die Erdgeschossfulbodenhéhe der Gebaude darf maximal 1 m iber Oberkante
Straenmitte der dazu gehdrigen ErschlieRungsstral3e liegen. Bei der Lage an
zwei oder mehr ErschlieBungsstrafien ist jeweils die hdher gelegene Strafie
mafgebend.

Ungeachtet der zeichnerischen Darstellung der Baugrenzen im Plan sind die
Abstandsflachen nach der BayBO einzuhalten.

Das Flurstiick 312, das an die westliche und stdliche Geltungsbereichsgrenze
anschliefl3t, muss zu dieser hin mit einem mind. 5 m breiten Baumhecken-
streifen abgegrenzt werden. Der Grenzabstand nach AG BGB von 2 m

ist bei der Breite von 5 m enthalten.

Die Grinflachen pro Grundstiick missen einen Anteil von mind. 10% der
Grundstiicksflache erreichen.

Im Plangebiet sind fir alle Gebaude nur Satteldacher mit naturroter
Ziegeleindeckung zulassig.

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstra3e besitzen,
mussen zu dieser hin (ab Stralenbegrenzungslinie) einen Abstand von
mind. 5 m aufweisen.

PKW-Stellplatze fur Personal und Besucher miissen im Pflasterrasen (Pflaster
mit ca. 3 - 4 cm breiten Rasenfugen) oder Schotterrasen ausgefiihrt werden.

Fir die Einfriedung sind Maschendrahtzaune und Stabzaune mit einer
max. Hohe von 1,80 m zulassig. Tore sind auch aus grau verzinktem
Stahl zulassig; der Bodenabstand der Zaune muss mind. 10 cm betragen.

Im Straenraum ist die Aufstellung von Hinweisschildern zur Auffindung von
Betrieben sowie Werbetréagern der ansassigen Firmen zulassig.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEeing.) ist der flachenbezogene
Schallleistungspegel auf nachts 50 dB(A) pro m? zu reduzieren. Im Ubrigen
Gebiet betragt er 55 dB(A) pro m? nachts.

Il) Hinweise

A) durch Planzeichen

Bestehende Grundstlicksgrenzen

1. f

2 — — — — vorgeschlagene Grundstiicksteilung
3 127 Flursticksnummern

4. -$;P1 Immissionspunkt

5 —F1—F> Entwasserungsgraben

6 T [~ Bodschungen

7. 4—#‘"0 Malde in Meter, z. B. 4,00 m
vorhandene Bebauung

9. j Hoéhenlinien mit Hohenangaben in m . NN

B) durch Text

1. Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Bauweise Traufhéhe/Wandhdhe max. zulassig

Dachform u. Dachneigung

2. Die Gebaude sind bis spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit entsprechend
der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu verputzen oder zu verkleiden.
Die gewahlte Art und Farbe sowie die Dacheindeckung sind im Baugesuch
nachzuweisen.

3. Geplante Geléndeveranderungen sind im Baugesuch Uber nivellierte
Gelandeschnitte darzustellen.

4, Die Beglinung und gartnerische Gestaltung der nichtlberbauten
Grundstiicksflache ist bis spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit
durchzufihren.

5. Die Grundstiickseigentiimer werden auf Immissionen landwirtschaftlicher Art,

die von einer rechtmafigen Nutzung der angrenzenden Grundstlicke ausgehen,
ausdriicklich hingewiesen.
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