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Flangrundlage

Die Planung basiert auf der digitalen Grundkarte
des Vermessungsamtes Ansbach vom 05. Oktober 2001

Ohne geoddatische Einmessungen

Die Hohendarstellung in der Bebauungsplanunterlage
beruht auf einer VergroBerung aus dem MaBstab 1 : 5000

fir die tatsachlichen Geldndeverhaltnisse sein.

in den MaBstab 1 : 1000. Sie kann daher nur eine Richtlinie

ZEICHENERKLARUNG
FUR FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone

Art der Nutzung

™\ Anzahl der VollgeschoRe

. Grundflachenzanhl

[\ GeschoRflachenzahl

. Bauweise

|\ Einschrankung der Bauweise
. Dachform, -neigung

Art der baulichen Nutzung

Wohnbaufl&chen

In allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
nicht zulassig.

WA Aligemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung
Geschof¥flachenzahl, als Hochstmafy
03 Grundflachenzahl
max 2WE Maximale Wohneinheiten pro Wohngebude
Ze Zulassige Anzahl der Vollgeschosse
li=1+DG
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
SD Satteldach
42'-48' Dachneigung

<—— > Firstrichtung zwingend

Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

F+R FuR- und Radweg

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

D Elektrizitat
@ Abwasser (Pumpstation)

<:> Wérmeversorgung (Blockheizkraftwerk)

BKH
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

——————— oberirdische Hauptversorgungsleitungen (werden abgebaut)

unterirdische Hauptleitung der Fernwasserversorgung Franken

Griinflachen
Griinflachen
Parkanlage
] Spielplatz
Verkehrsbegleitgriin

Private Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Fléchen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

@ @ Pflanzgebot fir Bdume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (privat)

99000000000000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (6ffentlich)

Sonstige Planzeichen

nnnnnnnnnNnNn*

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Adssssasrs Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen die zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

HENNEREEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

FUR HINWEISE
Aﬁﬂ Sichtdreiecke

———- vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

geplante Gebédude
geplante Garage

bestehende Grundstiicksgrenze

bestehende Gebaude

17.

18.

19.

Héhenschichtlinien mit Angabe G. NN

Hinweise

Leitungsschutzzonen

Im Bereich der Schutzzonen beiderseits der Leitungen der
Fernwasserversorgung Franken (FWF) durfen Kkeinerlei MaRnahmen
durchgefiinrt werden, die den Bestand oder Betrieb der Fernleitung
gefahrden kénnen.

Hochwasserschutz

Fir das Plangebiet liegen keine kartierten Hochwasserereignisse vor, eine
teilweise Uberflutung des Baugebietes kann jedoch nicht véllig
ausgeschlossen werden.

Bodendenkmiler

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet mul? mit archéologischen
Funden gerechnet werden. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder
Besitzer des Grundstliicks sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist
schriftich auf die gesetzlichen Vorschrifften zum Auffinden von
archaologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
hinzuweisen:

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen)
missen unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zdégern, der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder direkt dem Bayerischen Landesamt fur Denk-
malpflege (Te1.0911/22 59 48, Fax 0911/2 44 79 17) mitgeteilt werden."

WEITERE FESTSETZUNGEN
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(8§ 9 (1) Nr.1 BauGB, BauNVO §§ 1 - 11)
Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:

- Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, BauNVO §§ 16 - 21a, § 9 (1) Nr.6 BauGB)

Fur das MalR der baulichen Nutzung gelten folgende Héchstwerte flr die
Grundflachenzahl (GRZ) und die GeschoRflachenzahl (GFZ):

(Z=1+DG) GRZ 0,3
GFZ 0,6

zwei Vollgeschosse
Die Anzahl der Vollgeschosse (Z) wird entsprechend den Eintragungen im
Planteil wie folgt festgesetzt:

ein VollgeschoR und ein als Vollgescho® anzurechnendes
Dachgeschol

(Z=1+DG =1l

Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) je Wohngebdude wird auf max. zwei
begrenzt.

- WE = max. 2 / Wohngebaude

Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen

(§ 9 (1) Nr.2 BauGB, BauNVO §§ 22 — 23)

Es gilt die offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO, zulassig sind Einzel-,
oder Doppelhduser.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 20 m? sind auRRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache und auch an der Grundstlicksgrenze
zuldssig, wenn an der Grenze eine Wandhéhe von 3 m im Mittel nicht
Uberschritten wird. (BayBO Art. 7 (4)).

Wintergarten sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Gewachshéduser bis 25 m3 sind auRerhalb der Baugrenzen und an der
Grundsticksgrenze zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB; BayBO)

Héhenlage der baulichen Anlagen

(Art.10, BayBO, 2. Teil)

Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf grundsatzlich héchstens 30
cm Uber dem Stralenniveau, gemessen in Geb&udemitte, liegen.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn die Hdéhenlage des vorhandenen bzw.
geplanten Entwasserungskanals dies erfordert.

Bei allen Hauptgebauden darf die Héhe der AuBenwand, gemessen von
Oberkante ErdgeschossfuRboden bis zur Unterkante der Sparren 3,40 m
nicht Uberschreiten

Dachform
(Art. 91 (1) Nr.1 BayBO, 7. Teil)

Im Plangebiet sind flir die Hauptgebdude Sattelddcher mit einer
Dachneigung von 42°- 48° zulassig. Fur Garagen und Nebengeb&dude sind
Satteldédcher mit einer Dachneigung, die der Dachneigung des
Hauptgebaudes entspricht, zulassig. Fur Wintergarten sind abweichende
Dachneigungen zulassig.

Dachvorspringe sind am Ortgang bis 15 cm und an der Traufe bis max. 50
cm zulédssig.

Dacher sind mit roten oder rotbraunen Dachziegeln einzudecken. Fur
Wintergarten sind abweichende Eindeckungen zuldssig.

Dachgauben sind als Einzelgauben zuldssig. Sie dirfen max. 30% der
Trauflange einnehmen und mussen mindestens 1,50 m Abstand zum First
und zum Ortgang haben. Zuldssig sind Schlepp- oder Satteldachgauben. Die
Breite der Einzelgaube ist auf max. 2 Sparrenfelder begrenzt Die Fenster der
Gauben mussen ein stehendes Format haben (Breite : Hé6he mindestens 4 :
5).

Zwerchhauser sind je Traufseite max. 1 mal zuldssig. Die Dachneigung ist
die des Hauptdaches anzugleichen. Der First der Zwerchhduser muss mind.
1,50 m Abstand zum Frist des Hauptdaches haben.

Sonnenkollektoren und Solarzellen sind bis zu 50% der einzelnen
Dachflache zulassig.

Soweit im Planteil eine Firstrichtung festgesetzt ist, ist diese zwingend
einzuhalten.

AuBere Gestaltung

(Art. 91 (1) Nr.1 BayBO, 7. Teil)

Die Baukérper sind ohne groBe Wanddéffnungen, Vor- oder Ruckspringe
auszufohren. Fur die Fassaden ist glatter Putz ohne modische Strukturen
oder von Hand verrieben zuldssig. Schlichte und naturfarbene
Holzverkleidungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Sichtbeton
ist in Form von Stutzen, Saulen und sonstigen untergeordneten Bauteilen
zuléssig.

Bei allen Haupt- und Nebengebduden sind nur Fenster mit stehendem
Format zuldssig. Das Verhéltnis Breite : Héhe muss mindestens 4 : 5
betragen.

Grelle, leuchtende Farben, sowie reine Farbténe sind unzuldssig, es sollen
gedeckte Téne verwendet werden.

Gestaltung von Garagen und Stellplatze

(Art. 91 (1) Nr.1 BayBO, 7. Teil)

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstralle
besitzen, missen zur StralRenbegrenzungslinie einen Abstand von 5 m
aufweisen. Dieser Raum darf zur Strale hin weder eingezdunt noch mit einer
Kette oder dergleichen abgeschlossen werden.

Die Flache vor Garagen, die an der Grundsticksgrenze aneinandergebaut
sind, darf nicht durch einen Zaun, eine Kette oder dergleichen auf der
gemeinsamen Grundstiicksgrenze abgegrenzt werden. Der Stauraum muss
eine einheitliche Flache bilden, der jedoch durch Bepflanzung gegliedert
werden kann.

Garagen in Wellblech oder in &hnlich leichter Bauweise sind unzuléssig.

Sofern nichts anderes festgesetzt, kénnen die erforderlichen Stellplatze
offen, als Carport oder als Garage ausgebildet werden. Carports sind durch
Kletterpflanzen einzugriinen.

Die Flache vor Garagen, sowie Park- und Stellplatzen sind so auszufiihren,

dass anfallendes Regenwasser im Boden versickern kann. (z. B. gro- und
offenfugiges Pflaster)

Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

(Art. 91 (1) Nr.4 BayBO, 7. Teil)

Strallenseitige Einfriedungen sind erst ab der vorderen Gebé&audekante,
frihestens jedoch 3,00 m ab StraRen- bzw. Gehweghinterkante zul&assig.

Zuldssig sind nur holzfarbene oder naturbelassenen senkrechte
Holzlattenzdune. Sockel sind unzulassig.

Die Hohe der Zaune hat 1,0 m zu betragen. Der Bodenabstand der Zaune
hat mindestens 10 cm zu betragen.

Entlang des Grinstreifens zwischen der Bebauung und der Staatsstrasse
sind Einfriedungen geschlossen auszufuhren. Zufahrten oder Zugéange sind
unzulassig.

An den Grundstiicksgrenzen sind Bdschungen und Naturstein-
trockenmauern bis max. 0,50 m zul&assig.

AuBenanlagen

(Art. 91 (1) Nr.1 BayBO, 7. Teil)

In den Vorzonen ab StraRen- bzw. Gehweghinterkante sind Stellplatze mit
wasserdurchlassiger Befestigung (offen Pflasterbeldage oder Schotterrasen)
ausdricklich zuldssig.

Die Vorzonen sind mit einen offen Charakter zu gestalten. Zuldssig sind

hochstdammige Gehdlze oder niedrige Pflanzen. Hecken und groBe Straucher
sind unzuldssig. Der offene Charakter ist dauerhaft zu erhalten.

Verkehrsflachen und FuBRwege

(Art. 91 (1) Nr.1 BayBO, 7. Teil)

Im Bereich von privaten und o6ffentlichen Stellplatzflachen sind die
Oberflaichenbefestigungen m it wasserdurchlassigen Befestigungen
herzustellen (z. B. Schotterrasenflachen).

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen
keine baulichen Anlagen, Anpflanzungen aller Art oder Zadune sowie Stapel,
Haufen u. &., mit dem Grundstick nicht fest verbundene Gegenstidnde
errichtet oder angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,8 m dber die
Fahrbahnebene erheben.

Leitungsverlegung

Die Leitungen samtlicher Versorgungstrager sind unterirdisch zu verlegen.

Lirmschutz

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

13. Natur- und Landschaftsschutz
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

13.1 Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und anderen Bepflanzungen

13.1.1 Die zur Anpflanzung und Erhaltung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

13.1.2 Ein Nadelgehdlzanteil von mehr als 10 % bezogen auf alle innerhalb einer
privaten Grundstiicksflache gepflanzten Gehdlze ist unzuléssig.

13.1.3 Je angefangener 200 m2 Grundstiicksflache ist die Pflanzung mindestens je
eines Baumes innerhalb des Grundsticks vorzunehmen, es sind
standortheimische Gehdlze zu verwenden, die der Geholzliste zu entnehmen
sind.

13.1.4 Bei der Durchfiuhrung von Baumplanzungen ist darauf zu achten, dass die
B&ume in mindestens 2,50 m Entfernung von den Leitungen der
Versorgungstrdger gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand in
Einzelfallen unterschritten werden, sind SchutzmaRnahmen fiir die Leitungen
erforderlich.

12.2 Mindestens 40 % der Grundstiicksflache sind zu begriinen. Dies ist im
Freiflaichengestaltungsplan nachzuweisen.

13.3 Es ist ein Freiflachengestaltungsplan mit dem Bauantrag vorzulegen. Darin
sind folgende Aussagen erforderlich: beabsichtigte ErschlieRung,
Stellplatzordnung, Versiegelungsumfang und —material,
Grundsticksentwésserung, Lage und Stammumfang (1 m Hdhe) der
vorhandenen Bé&ume, begrinte Grundsticksflachen, Standort, der
vorgesehenen Gehdlze. Dem Gestaltungsplan muss mindestens ein
Geldndeschnitt beiliegen, in dem die Lage der Gebaude, evtl
Aufschittungen und Abgrabungen in Aufmass und Héhe erkennbar sind.

13.4 Ungegliederte Fassaden missen pro 5 m Lidnge mit einer Kletterpflanze
bepflanzt werden.

C. Empfehlungen zur Griinordnung und sonstige
Hinweise

14. Sammlung und Verwertung von Niederschlagswasser
Das auf Dachflachen anfallende Oberflichenwasser ist in Zisternen
einzuleiten und Uber einen reduzierten Ablauf abzuleiten oder als Brauch-
und Beregnungswasser zu verwenden. Bei der Anlage von Zisternen, und
Riickhalteteichen ist ein Notiiberlauf mit Anschluss an die Kanalisation oder
einen geeigneten Vorfluter vorzusehen, der die schadlose Ableitung der
Oberflachenwasser gewahrleistet.

15. Artenauswahlliste
Fur Gehdlzpflanzungen sollten lGberwiegend standorttypische, einheimische
Gehoblzarten zur Verwendung kommen. Unter Bertcksichtigung der
potentiell-natiirlichen Vegetation werden folgende Empfehlungen gegeben:

Baume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudo-platanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Sorbus aucuparia var. Edulis - Essbare Vogelbeere
Betula Pendula - Birke
Obstbaumhochstdmme

Baukérperbegriinung:

Hedera helix - Efeu

Clematis spec. - Waldreben

Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein

Parthenocissus tricuspidata - Selbstklimmer

Wisteria sinensis - Blauregen
16. ArtenausschluBliste

Fur Gehdlzpflanzungen sind folgende Gehdlzarten unzuléssig.

Abies in Arten - Tannen
Chamaecyparis in Arten - Scheinzypressen
Juniperus in Arten - Wacholder
Picea in Arten - Fichten

Thuja in Arten - Lebensbaum

Verfahrensvermerke gem. BauGB

Der Gemeinderat des Marktes Colmberg hat in seiner Sitzung vom
03.11.2003 die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gartenfeld"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.11.2003
nach § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 14.11.2003
bis 15.12.2003 nach Bekanntmachung am 06.11.2003 statt.

Die Beteiligung der von der Anderung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 14.11.2003 bis 15.12.2003 stattgefunden.

Die Anregungen zu der Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und der Anhérung

der TOB wurde durch den Marktgemeinderat am 19.01.2004

beschlussmiBig behandelt.

Der Markt Colmberg hat mit Beschluss vom 19.01.2004 die Anderung des Bebauungs-
planes gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom 19.01.2004 als Satzung beschlossen.

Colmberg,den..........

(Kieslinger)
1. Biirgermeister

Da die Anderung des Bebauungsplanes aus dem wirksamen Flachennutzungsplan ent-

wickelt

wurde, bedarf sie gemaR § 10 Abs. 2 BauGB keiner Genehmigung.

Der satzungsméiBige Beschluss der Bebauungsplandnderung wurde am
29.01.2004 gemaB §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit seiner Bekanntmachung fritt er in Kraft.

Begrundung

Planungsanlass und Umfang der 1. Anderung

Anderungspunkt Nr. 1

Kleiner Kreisverkehrsplatz statt Einmiindung im Verlauf der St 2245

Der Markt Colmberg hat in Abstimmung mit dem StraBenbauamt und dem Landratsamt
Ansbach die Anderung der Einmiindung in einen kleinen Kreisverkehrsplatz beschlossen.

Die Abmessungen wurden vorab mit dem StraBenbauamt Ansbach festgelegt.

Anlass der Anderung ist die Verbesserung der Verkehrssicherheit, insbesondere
hinsichtlich der Schulwegfiihrung. Zusitzlich ist das im Fldchennutzungsplan bereits
enthaltene Wohngebiet 6stlich der StaatsstraRe St 2245 spater giinstiger anzuschlieBen.

Anderungspunkt Nr. 2

Reduzierung der Lirmschutzwallhéhe

Durch die Anordnung des kleinen Kreisverkehrsplatzes wurde eine erneute Lirmschutz-
berechnung erforderlich. Der Markt Colmberg hat beschlossen, bei der Lirmschutzberechnung
die Grenzwerte der 16. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (16. BiImSchV)

zu gewihrleisten.

Hierzu wurde nach den "Richtlinien fiir Lirmschutz an StraBen" (RLS 1990) fiir funf
kritische Stellen die Lirmschutzbelastung im Teilstiickverfahren berechnet. Bei der
Festlegung der gefahrenen Geschwindigkeiten wurde der geplante kleine Kreisverkehrs-
platz beriicksichtigt.

Die Berechnungsergebnisse kdnnen wie folgt zusammengefasst werden:

- Es sind LarmschutzmaBnahmen zwingend erforderlich.

- In Bereichen, in denen beidseitig vom Kontrollpunkt eine Abschirmung zur Strae hin
besteht, werden die Grenzwerte nach der 16. BImSchV bei 3,50 m Wallhdhe deutlich
unterschritten.

- In Bereichen, in denen der Wall Unterbrechungen aufweist (Einfahrt zum Baugebiet),
werden bei 3,50 m Wallh6he die Grenzwerte nach der 16. BImSchV noch eingehalten.

Die Wallh6he wird somit auf 3,50 m liber OK Fahrbahn ST 2245 festgelegt.

WMarkt Colmberg

Lanadkrels Ansbach

BEBAUUNGSPLAN

'Gartenield"

MASSSTAB 1:1000

1. Anderung

ENTWURFSVERFASSER:
INGENIEURBURO
DIPL.-ING. MICHAEL ARZ

@
KUHLENBERGSTR. 56

INGENIEURBURO 97078 WURZBURG
Tel. 0931/25048-0 Fax 0931/25048-29

Datum: 03.11.2003
19.01.2004




