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Flangrundlage

Die Planung basiert auf der digitalen Grundkarte

des Vermessungsamtes Ansbach vom 05. Oktober 2001
sowie dem Bebauungsplan ‘Gartenfeld” vom 16. Dez. 2002
der H.P. Gauff Ingenieure GmbH & Co., Nurnberg
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"\ GeschoRflachenzahl
Bauweise

|\ Einschrankung der Bauweise
e Dachneigung

Begrundung

Der Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung vom 19.01.2004 hat mit Datum
vom 29.01.2004 Rechtsgiiltigkeit erlangt.

Die ErschlieBung des 1. Bauabschnittes erfolgte in den Jahren 2004/2005.

Seit dieser Zeit stagniert jedoch die Nachfrage nach Bauplatzen im Baugebiet
"Gartenfeld".

Die in letzter Zeit erfolgten Nachfragen nach Bauplatzen im Markt Colmberg, Baugebiet
"Gartenfeld" sind bisher an den strengen Grenzen des Bebauungsplanes in Hinblick
auf die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gescheitert.

Aus diesem Grund ist in der 2. Anderung des Bebauungsplanes eine Anderung
hinsichtlich der Dachform vorgesehen.

Neben Satteldachern sollen im Baugebiet Gartenfeld nun auch andere Dacher
zugelassen werden .
Die Dachneigung wird im gesamten Gebiet auf 28° - 48° festgelegt.

Nachdem die Nachfrage nach den Bauplatzen bisher duBerst gering war, soll die
Attraktivitat des bereits zum Teil erschlossenen Gebietes gesteigert und die
bestmogliche Vermarktung erzielt werden.

Die oben beschriebene Anderung beriihrt die Grundziige der Planung nur
unwesentlich, so dass ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB zuldssig ist.

Auf eine Umweltvertraglichkeitspriifung kann verzichtet werden, da es sich
ausschlieBlich um eine gestalterische Anderung handelt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachform (Art. 91 (1) Nr. 1 BayBO, 7. Teil)

1. Im Plangebiet sind fiir die Hauptgebaude eine Dachneigung von 28° bis 48°
zulassig. Fiur Garagen und Nebengebaude sind Dacher mit einer Dachneigung, die
der Dachneigung des Haupthauses entspricht, zuladssig.

2. Dachvorspriinge sind am Ortgang bis 25 cm und an der Traufe bis max. 50 cm
zulassig.

3. Dacher sind mit roten oder rotbraunen Dachziegeln einzudecken. Fiir
Wintergarten sind abweichende Eindeckungen zuldssig.

4. Dachgauben sind als Einzelgauben zuladssig. Sie diirfen max. 30 % der Trauflange
einnehmen und miissen mindestens 1,50 m Abstand zum First und zum Ortgang
haben. Die Breite der Einzelgaube ist auf max. 2 Sparrenfelder begrenzt. Die
Fenster der Gauben miissen ein stehendes Format haben (Breite : Hohe
mindestens 4 : 5).

5. Zwerchhauser sind je Traufseite max. 1 mal zuldssig. Die Dachneigung ist der des
Hauptdaches anzugleichen. Der First der Zwerchhauser muss mind. 1,50 m
Abstand zum First des Hauptdaches haben.

6. Sonnenkollektoren und Solarzellen sind bis zu 50 % der einzelnen Dachflache
zulassig.

7. Soweit im Planteil eine Firstrichtung festgesetzt ist, ist diese zwingend
einzuhalten.

Verfahrensvermerke gem. BauGB

Der Gemeinderat des Marktes Colmberg hat in seiner Sitzung vom .......cc.cccvvunues die

2. Anderung des Bebauugsplanes "Gartenfeld" beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am .................. nach § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der von der Anderung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom ................... bis oo, stattgefunden.

Gleichzeitig fand die Biirgerbeteiligung durch Auslegung in der Zeit vom ...................
bis ...ccciieieen nach Bekanntmachung am .............c.cceee. statt.

Die Anregungen aus der Biirgerbeteiligung und der Anhérung der TOB wurde durch
den Marktgemeinderat am ................... beschlussmaBig behandelt, der Planentwurf
gebilligt und die Anderung des Bebauungsplanes gemiR § 10 BauGB in der Fassung
A"/ ] 1 ¢ als Satzung beschlossen.

Colmberg, den .......ccocvvivccneeeees

(Kieslinger)
1. Biirgermeister

Da die Anderung des Bebauungsplanes aus dem wirksamen Flichennutzungsplan
entwickelt wurde, bedarf sie gemaR § 10 Abs. 2 BauGB Kkeiner Gehehmigung.

Der satzungsmaBige Beschluss der Bebauungsplanianderung wurde am ........c.ccccveeennee
gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit seiner Bekanntmachung tritt er in Kraft.

Marlkt Colmberg

Landlrels Ansbach

=BAUUNGSPLAN

'Gartenield"

MASSSTAB 1:1000

2. Anderung
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