UBERSICHTSPLAN M 1:5000

WEITERE FESTSETZUNGEN

Weitere Festsetzungen

C. Empfehlungen zur Griinordnung und sonstige Hinweise
A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) 14, Sammlung und Verwertung von Niederschlagswasser S
1. Art der baulichen Nutzung  (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, BauNVO §§ 1 - 11) Das auf Dachflachen anfallende Oberfléchenwasser ist in Zisternen einzuleiten und (iber einen reduzierten Ablauf L, _1 T RO /., o e}o 2
abzuleiten oder als Brauch- und Beregnungswasser zu verwenden. Bei der Anlage von Zisternen, und Rickhalteteichen 2 ‘ - SO 6
1.1 Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt: ist ein Notiiberlauf mit Anschluss an die Kanalisation oder einen geeigneten Vorfluter vorzusehen, der die schadlose
- Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO Ableitung der Oberflachenwasser gewahrleistet.
) 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, BauNVO §§ 16 - 21a, § 9 (1) Nr.6 BauGB) 15. Artenauswahlliste
Diese Nutzunatschabione dilt fiir Fiir Gehdlzpflanzungen sollten liberwiegend standorttypische, einheimische Gehdlzarten zur Verwendung kommen.
" g% J , 2.1 Fiir das MaR der baulichen Nutzung gelten folgende Héchstwerte fiir die Grundfiachenzahl (GRZ) und die Unter Berucksichtigung der potentiell-naturiichen Vegetation werden folgende Empfehlungen gegeben:
den gesamten Geltungsbereich! GeschoBfiichenzahl (GFZ): ‘_
1 GRZ 03 GFZ0,6 Baume
ff A ‘il /=]l \ 163 Acer platanoides - Spitzahom
I=1+DG 22 Die Anzah! der Voligeschosse (Z) wird entsprechend den Eintragungen im Planteil wie folgt festgesetzt: Acer pseudo-platanus - Bergahom
0.3 | - ein VollgeschoB und ein als VollgeschoR anzurechnendes Dachgeschof (Z=1+DG=1l). Fraxinus excelsior - Esche
- \ Juglans regia - Walnuss
23 Die Anzah! der Wohneinheiten (WE) je Wohngebzude wird auf max. zwei begrenzt. Prunus avium - Vogelkirsche
9 @ ax 2WE -WE = max. 2 | Wohngebaude Quercus robur - Stieleiche
| ‘\ Sorbus aucuparia - Eberesche
SD 42'% 48’ 3. Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen 9 (1) Nr.2 BauGB, BauNVO §§ 22 - 23 Tilia cordata ~ Winterinde
= \ /) ' g g §9(1) ’ 3 ) Sorbus aucuparia var, Edulis - Essbare Vogelbeere
\ o , S ) Betula Pendula - Birke
3.1 Es gilt die offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO, zulassig sind Einzel-, oder Doppelhauser. Obstbaumhochstimme
3.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 20 m? sind auflerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache und auch
an der Grundstiicksgrenze zulassig, wenn an der Grenze eine Wandhéhe von 3 m im Mittel nicht lberschritten wird. Baukérperbegriinung:
(BayBO Art. 7 (4)). Hedera helix . Efeu
SN o . o Clematis spec. - Waldreben
' 3.3 Wintergarten sind auch auferhalb der Baugrenzen zulassig. Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
o _ _ ) o Parthenocissus tricuspidata - Selbstklimmer
34 Gewachshauser bis 25 m3 sind auerhalb der Baugrenzen und an der Grundstlicksgrenze zulassig. Wisteria sinensis . Blauregen
B. Bauordnungsrechtliche Festsefzungen (§ 9 (4) BauGB; BayBO)
16. ArtenausschluBliste
4, Hohenlage der baulichen Anlagen (Art.10, BayBO, 2. Teil)
FUr Geholzpflanzungen sind folgende Geholzarten unzulassig.
4.1 Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf grundsatzlich hochstens 30 cm Gber dem Strallenniveau, gemessen in
Gebaudemitte, liegen. Ausnahmen sind zulassig, wenn die Hohenlage des vorhandenen bzw. geplanten Abies in Arten - Tannen
s _an | \"@\¥ '\  wird ghgebaut A, ) B < Entwasserungskanals dies erfordert. Chamaecyparis in Arten - Scheinzypressen
L T e SG - = RN Juniperus in Arten - Wacholder
", N W . . RS NN\ ‘ 4.2 Bei allen Hauptgebauden darf die Hohe der Auenwand, gemessen von Oberkante Erdgeschossfulboden bis zur Picea in Arten - Fichten
Unterkante der Sparren 3,40 m nicht Gberschreiten. Thuja in Arten - Lebensbaum
Y 5. Dachform (Art. 91 (1) Nr.1 BayBO, 7. Teil) D. Hinweise
: : . _ : ~ : | ) . .:: X I. ., .' -.::"'-:.3_::_ . ' _- i : | ; T 51 Im Plangebiet sind fiir die Hauptgebéiude Satteldéicher mit einer Dachneigung von 42°- 48° zulissig. Filr Garagen und 17 Leitungsschutzzﬂnen

Nebengebaude sind Satteldacher mit einer Dachneigung, die der Dachneigung des Hauptgebaudes entspricht, zulassig.

Fir Wintergarten sind abweichende Dachneigungen zulassig.
% e : Im Bereich der Schutzzonen beiderseits der Leitungen der Fernwasserversorgung Franken (FWF) durfen keinerlei

Mafnahmen durchgefiihrt werden, die den Bestand oder Betrieb der Fernleitung gefahrden kdnnen.

5.2 Dachvorspriinge sind am Ortgang bis 15 cm und an der Traufe bis max. 50 cm zulassig.
R S S S " , AN XX, SO X Sl S0 Y | QBN) N RSN N\ : 5.3 Déacher sind mit roten oder rotbraunen Dachziegeln einzudecken. Fiir Wintergérten sind abweichende Eindeckungen 18. Hochwasserschutz

- §
Sl

Fir das Plangebiet liegen keine kartierten Hochwasserereignisse vor, eine teilweise Uberflutung des Baugebietes kann
54 Dachgauben sind als Einzelgauben zulassig. Sie diirfen max. 30% der Trauflange einnehmen und miissen mindestens jedoch nicht véllig ausgeschlossen werden.
1,50 m Abstand zum First und zum Ortgang haben. Zulassig sind Schlepp- oder Satteldachgauben. Die Breite der

Hohe mindestens 4 : 5).

) ) | Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muB mit archdologischen Funden gerechnet werden.
5.5 Zwerchhauser sind je Traufseite max. 1 mal zulassig. Die Dachneigung ist die des Hauptdaches anzugleichen. Der First Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer des Grundstiicks sowie Unternehmer

der Zwerchhauser muss mind. 1,50 m Abstand zum Frist des Hauptdaches haben. und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von

SNk o _ _ o archdologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen:
— 5.6 Sonnenkollektoren und Solarzellen sind bis zu 50% der einzelnen Dachflache zulassig.
' - A R— . . Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
&l RoWBILIm Fianiailelne Firstchiung iesigessizt.ss ot diese zungend snzuraen, Metallgegenstinde, Steingerdte, Scherben und Knochen) miissen unverziiglich, d.h. ohne
. schuldhaftes Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehorde oder direkt dem Bayerischen
% Auliere Gostaltung st 1 (1) HEA Boye0; T Tl Landesamt fiir Denkmalpflege (Te1.0911/22 59 48, Fax 0911/2 44 79 17) mitgeteilt werden.”
6.1 Die Baukérper sind ohne grofte Wandaffnungen, Vor- oder Riickspringe auszufiihren. Fir die Fassaden ist glatter Putz
N ohne modische Strukturen oder von Hand verrieben zulassig. Schlichte und naturfarbene Holzverkleidungen konnen
ausnahmsweise zugelassen werden. Sichtbeton ist in Form von Stitzen, Saulen und sonstigen untergeordneten
Bauteilen zulassig.
6.2 Bei allen Haupt- und Nebengebauden sind nur Fenster mit stehendem Format zulassig. Das Verhaltnis Breite : Hohe
0 muss mindestens 4 : 5 betragen.
A\
6.3 Grelle, leuchtende Farben, sowie reine Farbtone sind unzulassig, es sollen gedeckte Tone verwendet werden.
1. Gestaltung von Garagen und Stellplatze  (Art. 91 (1) Nr.1 BayBO, 7. Teil)
7.1 Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur Erschlieungsstralle besitzen, miissen zur StraBenbegrenzungslinie
einen Abstand von 5 m aufweisen. Dieser Raum darf zur StralRe hin weder eingezaunt noch mit einer Kette oder
SammelstraBe N\ @2 N -
T A O NN, N e T T FE il 2/ ey W 7.2 Die Fléiche vor Garagen, die an der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut sind, darf nicht durch einen Zaun, eine Kette
y p SOANNY ad W09 L[ = N~ Yt XV T AN \ oder dergleichen auf der gemeinsamen Grundstlicksgrenze abgegrenzt werden. Der Stauraum muss eine einheitliche
S~ Flache bilden, der jedoch durch Bepflanzung gegliedert werden kann.
H‘H““&LH
T 7.3 Garagen in Wellblech oder in &hnlich leichter Bauweise sind unzulassig.
1.4 Sofern nichts anderes festgesetzt, konnen die erforderlichen Stellplatze offen, als Carport oder als Garage ausgebildet

werden. Carports sind durch Kletterpfianzen einzugrinen.

75 Die Flache vor Garagen, sowie Park- und Stellplatzen sind so auszufiihren, dass anfallendes Regenwasser im Boden
versickern kann. (z. B. groB- und offenfugiges Pflaster)

/N\O gp/\

3%5 5.5 /P 3/ 8. Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (Art. 91 (1) Nr.4 BayBO, 7. Teil)
/i'/ £ /|/ 8.1 Stralenseitige Einfriedungen sind erst ab der vorderen Gebaudekante, frihestens jedoch 3,00 m ab Strallen- bzw. V E R FA H R E N SV E R M E R KE
Gehweghinterkante zulassig.
//—\\ r_] | = g e r S t r_ C| B = 8.2 Zulassig sind nur holzfarbene oder naturbelassenen senkrechte Holzlattenzaune. Sockel sind unzulassig.
Ty ® B 83 Die Hahe der Zziune hat 1,0 m zu betragen. Der Bodenabstand der Zaune hat mindestens 10 cm zu betragen. Planentwurf
8.4 Entlang des Griinstreifens zwischen der Bebauung und der Staatsstrasse sind Einfriedungen geschlossen auszufiihren. Fir die Erarbeitung des Planentwurfes:

Zufahrten oder Zugange sind unzulassig.

.
57 - . g : , _—
8.5 An den Grundstiicksgrenzen sind Boschungen und Naturstein-trockenmauern bis max. 0,50 m zulassig.
Plangrundlage | g : ._
> ) NUMDEIG, QBN civviriiiciiiiiiiiiiies eetesisirresie e isaare s e rras e en st e as e snnnessa s neranes
< Die Planung basfert auf ' . 3 Actenanagen iArc 9T (1) Nt Bayso, 1 Tel] H. P. Gauff Ingenieure GmbH & Co, KG
\ 7 % b des Vermessungsamtes nsbac,’i vom 05. Oktober 2001 ' | . . |
S, = 9.1 In den Vorzonen ab Straken- bzw. Gehweghinterkante sind Stellplatze mit wasserdurchlassiger Befestigung (offen
20, B \ \,, Pilaskmesageiouer S liefTasan) Busdricyicn zuassig. Aufstellungsbeschluss (nach §2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)
- . .
4,75 | 2 %3? \Qh [e g coad ZL/ SCr¢e Ef [l m%S SUT g erl 9.2 Die Vorzonen sind mit einen offen Charakter zu gestalten. Zulassig sind hochstammige Gehdlze oder niedrige Pflanzen. * - *
,_% % D % " p ' Bel f Hecken und groRe Straucher sind unzulissig. Der offene Charakter ist dauerhaft zu erhalten. Der Marktgemeinderat des Marktes Colmberg hat in seiner Sitzung vom 08.05.2001
6.7 Q @T; \ e \{_/0 eaaar S le ung mf : ﬂer ebau &9959/ anunter. age die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gartenfeld" beschlossen.
: ® ‘%g ‘?E*" uhtcaut einer VergroBerun g aus Fm MaBstab _? . 500('? _ 10. Verkehrsflachen und Fulwege (Art. 91 (1) Nr.1 BayBO, 7. Teil) Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.08.2002 nach §2 Abs. 1 BauGB
v%:ﬁ 'z'.g in_aen MaBstab 1 : 1000.\ Sie kann ‘gaher nur eine Richtlinie ortsiiblich bekanntgemacht.
-zt.a r die+ &?{SGC/?/fChEﬁ GE'/GF?G(?VEF' hal fﬂﬁxﬁ' Seln. + 10.1 Im Bereich von privaten und offentlichen Stellplatzflachen sind die Oberflichenbefestigungen mit

wasserdurchldssigen Befestigungen herzustellen (z. B. Schotterrasenfldchen).

Fruhzeitige Burgerbeteiligung (nach §3 Abs. 1 BauGB)
10.2 Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen keine baulichen Anlagen, Anpflanzungen aller

Art oder Z&une sowie Stapel, Haufen u. &., mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande errichtet oder Die Biirgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
100t Werien, Wern hie Sl merak 0. m Lbokdie Fanroanishen arebal Erorterung flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.07.2001

EE
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung | ) ‘
Z E I C H E N E RKLARU N G und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen FU R H I NWEISE 1. Leitungsverlegung hat in der Zeit vom 08.08.2001 bis 02.09.2001 nach Bekanntmachung

. am 08.08.2002 stattgefunden.
F U R F E STS ETZU NG EN Fiaher i ersarainaaiilaasn, 1 dis ABBIeHISORLS M Sichtdreiecke Die Leitungen sdmtlicher Versorqungstrdger sind unterirdisch zu verlegen. M A RKT C 0 L M B E RG
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
Nutzungsschablone S i = — vorgeschlagene Grundsticksgrenzen 12 Larmschutz  (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (nach §4 Abs. 1 BauGB)
Elektriit Entlang der Staatstrasse 2245 wird ein Schallschutz mit einer Hohe von 4,80 m {iber
/ . PR ektrizitat sriaits Gebiiide Fahrbahnkante errichtet. . - T : ; L AN D KREIS "
o . Anzahl der Vollaeschoie gep Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit i
, _ : vom 29.07.2001 bis 09.09.2001 stattgefunden.
" Grindfiicherizati @ Abwasser (Pumpstation) geplante Garage 13, Natur- und Landschaftsschutz §9 (1) Nr. 25 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
* ™ GeschoRflachenzahl A b h
. . 13.1 Anpflanzung von Baumen, Strauchem und anderen Bepflanzungen n s a c
. . Bauweise Wﬁrmevarsﬂrg ung (Bluckhﬂ.'zkmﬂwerk) bestehende GFU"dEtUCkSQTE”IE
"\\ . W "
Emschrankungl derBauweise 13.1.1 Die zur Anpflanzung und Erhaltung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Auslegungsbeschluss
. Dachform, -neigun BKH : de Geba
5 F » “Neigung Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen bestehende Gebaude
13.1:2 Ein tladglgehﬁ]zgptejt von mehr als 10 % bezogen auf alle innerhalb einer privaten Grundstucksflache gepflanzten Die Anregungen aus der vorgezogenen Biirgerbeteiligung und der Anhérung der TOB
Art der baulichen Nutzung oberirdische Hauptversorgungsleitungen (werden abgebaut) O\~ Héhenschichtlinien mit Angabe {i. NN Geholze ist unzulassig. wurden durch den Marktgemeinderat am 30.09.2001 beschluRméRig behandelt,
" o _ 1343 Je angefangener 200 m? Grundstiicksfliche ist die Pflanzung mindestens je eines Baumes innerhalb des Grundstiicks aerFlansmtwirhgeotlighunc-SsineAusiepung besdiossen.
Wonhnbauflachen unterirdische Hauptleitung der Fernwasserversorgung Franken vorzunehmen, es sind standortheimische Gehdlze zu verwenden, die der Gehélzliste zu entnehmen sind.
In allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Griinflachen 13.14 Bei der Durchfiihrung von Baumplanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mindestens 2,50 m Entfernung von Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs (nach §3 Abs. 2 BauGB)
nicht zulassig. , den Leitungen der Versorgungstrager gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand in Einzelfallen unterschritten
WA Aligemeine Wohngebiete Griinfléchen werden, sind Schutzmafinahmen fur die Leitungen erforderlich. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.09.2002 wurde mit

der Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.11.2002

— ; i ’ ; " = g o . [ ]
T Parkaniage 12.2 Mindestens 40 % der Grundstucksflache sind zu begriunen. Dies ist im Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen. bis 05.12.2002 nach Bekanntmachung am 24.10.2002 &ffentlich ausgelegt. G R U N 0 R D N U N G S P L ﬂ N
13.3 Es ist ein Freiflachengestaltungsplan mit dem Bauantrag vorzulegen. Darin sind folgende Aussagen erforderlich:

Mal} der baulichen Nutzung

Geschol3flachenzahl, als Hochstmal}

Spielplatz beabsichtigte Erschliefung, Stellplatzordnung, Versiegelungsumfang und -material, Grundstiicksentwasserung, Lage und
Stammumfang (1 m Hohe) der vorhandenen Baume, begrunte Grundstiicksflachen, Standort, der vorgesehenen Satzungsbeschluss (nach §10 Abs. 1 BauGB) T ny
0,3 Grundflachenzahl Verkehrsbegleitgriin Gehﬁlzﬁe. Dem Gestaltungsplan muss mindestens ein“GeEindesnhnitt.beiliegen. in dem die Lage der Gebaude, evil. G A RTE N F E L D
Aufschuttungen und Abgrabungen in Aufmass und Hohe erkennbar sind, Der Markt Colmberg hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 16.12.2002
max 2WE  Maximale Wohneinheiten pro Wohngebaude . ) ] o den Bebauungsplan gemafk § 10 BauGB in der Fassung vom 16.12.2002
Private Griinfliche 134 Ungegliederte Fassaden mussen pro 5 m Lange mit einer Kletterpflanze bepflanzt werden. als Satzung beschlossen.

L= -
I=1+DG Zulassige Anzahl der Vollgeschosse

Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fur

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Markt Colmberg, den
Natur und Landschaft

0 offene Bauweise Siegel
@ rronzgevorimame L T e

ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 1. Burgermeister
----------------- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen (privat)

L] Baugrenze . [ ] ]
...... __. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Stréuchern Inkrafttreten des Bebauungsplanes (nach §10 Abs. 3 BauGB) M 1 . 1 000 N urn berg: 1 6'1 2'2002
SD Satteldach und sonstigen Bepflanzungen (offentlich) Oa der Beh I X » - s ot wd DATUM/NAME GEANDERT GEANDERT
Sonstige Planzeichen a der Bebauungsplan aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt wurde, = =
P-4  Dachnsliing bedat er gemét §10 Abs; 2 BauGB keiner Genehmilgung. ENTWURF 31.10.2001 /Bokenbr. | 01.07.2002/Békenbr.
hhhhhhh * Mit Geli- Fahe- und Leitungsrechter u balastsnde. Fiacien Der satzungsmaRige BeschluR des Bebauungsplanes wurde am 16.01.2003 GEZEICHNET 31.10.2001 /Miinzel 30.09.2002/Miinzel
< > Firstrichtung zwingend gemalR (§10 Abs. 3 BauGB) ortsublich bekannt gemacht. GEPRUFT
Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir Mit dieser Verfahrensverhandlung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. FLACHE
: Vorkehrungen die zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Verkehrsflachen : _— PROJEKT-NR. 2115 —-4789 A
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Der Bebauungsplan wird mit Begriindung seit diesem Tag zu den {iblichen
Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen Di deriim Rath ied Elnsicht bereittiehal dUbard
Strassenverkehrsflachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des lensistunden im Ratnaus.zu jedermanns: Einsicht berengehalien und.Uber cessen
_ . Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. _
B Bundes-Immissionsschutzgesetzes G a u ff H.P. Gauff Ingenieure GmbH & Co.
Strassenbegrenzungslinie MEEmmE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Passauer Str. 7, 90480 Nurnberg

Tel. 0911/9409-0, Fax. 0911/9409-174

9/={€]Ingenieure

F+R Full- und Radweg

Einzelgaube ist auf max. 2 Sparrenfelder begrenzt Die Fenster der Gauben miissen ein stehendes Format haben (Breite : 19. Bodendenkmaler —




