Der Markt Colmberg erlasst aufgrund Zone 2 Einzel-, Doppelhauser, Hausgruppen und Mehrfamilienhauser 6.2. Verkehrslarmimmissionen auf die geplanten Bauparzellen: Die Hohe der Zaune kann maximal 1,50 m zu betragen. Der Bodenabstand der Zdune
- Die Grundflichenzahl (GRZ) betragt 0,4. Zur Minderung der Verkehrslarmimmissionen durch die am Planungsgebiet hat mind. 10 cm zu betragen.
- Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Héchstgrenze betragt 2. vorbeifiihrenden Staatsstra3e St 2245, welche die zutreffenden Orientierungswerte bzw. Entlang des Grinstreifens zwischen der Bebauung und |der Staatsstraf3e sind
_ : - Die maximale Gebaudehdhe betragt nach Planschrieb 10,0 m (bei Pultdachern 8,0 Immissionsgrenzwerte tiberschreiten, ist eine mindestens 128 m (West) und 74,5 m (Ost) Einfriedungen geschlossen auszufithren. Zufahrten oder Zugange sind unzuldssig.
CBIZLaiﬁtnfécr?un;n\c/Ionl %3d069525)1u%§é§|2bﬁ%h62541(49)’&;322,[ 'ge;ﬂe:i’ﬁgﬂgﬁﬂd% m) Uber dem StralBenniveau bergseitig gemessen. lange aktive SchallschutzmaRnahme (Wall-AMVand-/ Kombination) mit einer H6he von An den Grundstiicksgrenzen sind Bdschungen und Natursteinmauern bis max. 0,50 m
Absatz 3 des Gesetzes Vo'm 2'0 07.2017 (I-BGBI. 'S 2é08) m. W. v. 29.07.2017 ' - Die maximale Wandhd&he wird auf 6,0 m begrenzt. mindestens 3 m liber Fahrbahnoberkante vorzusehen. zulassig.
— der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der An den Fassaden der Wohngeb#ude mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der Unbebaute Fldchen
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert Fur die Gebsude der Parzellen 1 — 4 wird eine maximal zulissige Oberkante der DIN 18005, Beiblatt 1_ von 55_ dB(A) _tags und/oder 45 dB(A) nac_hts _|_st durch eine Das__naturllc_he Gelande |st9rundsatzllch_ unve_randert Zu belas_sen. Eventuell notwendige
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) ErdgeschossrohfuBbodendecke festgesetzt. Diese sind im Planteil dargestellt entsprechende Grundrissorientierung sicherzustellen, dass vor den fiir Luftungszwecke Gelandeveranderungen kénnen nur im Einvernehmen mit| dem Markt Colmberg
' ' vorgesehenen Fenstern von schutzbedirftigen Raumen im Sinne des Punktes 3.16 der vorgenommen werden.
— der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F, der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, DHIN-4109-1:2016-07mit Teit tund-Teil 2vomJanuar 2618, Schallschutz imHochba
BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI. 4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Teil 1: Mindestanforderungen*) (Wohn-, Schlaf- und Ruherdumen sowie Kinderzimmern, Wohngebiet
S. 523) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. §§ 22 und 23 BauNVO) Wohnkiichen) die Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 von 55 dB(A) tags und Je 500 m? Grundsticksflache ist ein groRkroniger heimischer Laub- oder Obstbaum 2.
. . . . . Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planteil mittels Baugrenzen festgesetzt. 45 dB(A) nachts eingehalten sind. Ordnung zu pflanzen.
- in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Die Errichtung von baulichen Anlagen ist nur innerhalb dieser Grenzen zuldssig. Verfiigen entsprechende, schutzbediirfige Rdume iiber keine nach den vormgenannten Ein Nadelgehdlzanteil von mehr als 10 % bezogen auf alle innerhalb einer privaten
Bekanntmach 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt 9 9 9 - -
ekanntmachung vom 2. Augus (GVBL. S. , bay -1-1-1), die zuletz Fur alle Bauvorhaben innerhalb der Bauverbotszone ist ein Antrag auf Ausnahme nach Vorgaben zu orientierenden und fiir Liiftungszwecke geeigneten Fensterflichen, so sind Grundstiicksflaiche gepflanzten Gehdlze ist unzulassig.
durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 260) geéndert worden ist Art. 23 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 3 BayStrWG erforderlich und ist in jedem Einzelfall an den entsprechenden Fassadenseiten Schallschutzfenster einzubauen und Vorhandene Baume und Gehdlze sind zu erhalten oder durch Neupflanzung zu ersetzen.
folgenden Bebauungsplan als mit dem Staatlichen Bauamt Ansbach abzustimmen. sicherzustellen, dass auch bei geschlossenen Fenstern an diesen schutzbediirftigen Die zur Anpflanzung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
Radumen die erforderlichen Luftwechselraten eingehalten sind (kontrollierte Lagende Zu ersetzen.
Satzung 41. Wohngebiet Wohnungsliftung bzw. Fensterfalzlifter). Eine besondere Form der Liiftung bei (] cer-Matinahme (Brache)
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 15 Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen und Mehrfamilienhéuser. teilge6éffnetem Fenster und unter Berilicksichtigung des Schallschutzes stellt das sog. ~— Bestand C. HINWEISE
fiir das B biet .Im Kornfeld 14 Einzel- und Doppelh&user sind zuldssig in Zone 1. .Hafencity- Fenster* dar. Alternativ ist auch der Einbau anderer passiver -Z*M )
_ 1urdas bauqebiet ./m Rorte Einzel-, Doppelhauser und Hausgruppen und Mehrfamilienhauser sind in Zone 2 SchallschutzmaBnahmen (z. B. nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergérten o — 1. Denkmalschutz
Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen (gem. § 13b BauGB zulassig. oder vollsténdig verglaste Balkone, Schiebeladen bzw. Prallscheiben etc.) zulassig. Die ) " Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
vorgeschlagenen passiven Schallschutzmaf3nahmen stehen im Einklang mit Art. 45 der Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Nbg.) oder der Unteren
4.2. Nebenanlagen Bayerischen Bauordnung BayBO (in Kraft ab: 01.01.2016), wonach Aufenthaltsrdume Denkmalschutzbehorde, gem. Art. 8 DSchG '
Der Bebauungsplan besteht laus dem Planblatt, den nachfolgenden Festsetzungen, der Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 20 m? sind auRerhalb der ausreichend beliiftet werden missen. B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTTEN (Art. 81 BayBO) ’
Begriindung und der Schalls¢hutztechnischen Untersuchung (Stand 19.12.2018) jeweils in iiberbaubaren Grundstiicksfliche und auch an der Grundstiicksgrenze zuldssig, wenn 2. Sicherung unterirdischer Versorqungsleitungen
der Fassung vom 04.01.2019. an der Grenze eine Wandhdhe von 3 m im Mittel nicht iiberschritten wird (Art. 6 Abs. 4 7. Artenschutzrechtliche Prifung (saP) . Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungsleitungen ist
BayBO). Die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG werden durch das Vorhaben unter 1. Abstandsildchen darauf zu achten, dass die Baume in mind. 2.50 m Entfernung von Versorgungleitungen
A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Beriicksichtigung der VermeidungsmaRnahme und der vorgezogenen CEF-MaRnahme Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen (Art. 6 BayBO). Der Art. 6 Abs. 5 ﬂ e Sollte i Abstand h 9 d gung 9 d
1. Geltungsbereich 4.3. Wintergérten nicht erfiillt (siehe Spezielle artenschutzrechtliche Priifung). Satz 3 BayBO findet keine Anwendung. %iﬁu?;étaargirmzr:{einzﬁht;ten 1eser stand  unterschritten  werden, so  sin
Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Wintergarten sind auch auerhalb der Baugrenzen zuléssig. Um eine Erfillung von Verbotstatbestanden bei den Vogelarten Feldlerche und . .
Abs. 7 BauGB). Wiesenschafstelze zu vermeiden, ist die Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit der 2. Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen 3 Geruchs- und Larmemissionen
4.4. Gewdchshauser Vogel durchzufuhren. Zudem erfolgen als CEF-Mafnahme Verbesserungen fur die , " Geruchsemissionen aus der ordnungsgeméRen landwirtschaftlichen Nutzung der
2 Art der baulichen Nutzun Gewachshauser bis zu 25 m? sind auRerhalb der Baugrenzen und an der Offenlandbrutvogelarten Feldlerche und Wiesenschafstelze (Brachestreifen) im Umfeld 2.1. Gestaltung der Déacher _ _ o _ Angrenzer sind zu dulden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i/ V. m §§ 1-11 BauNVO) Grundstiicksgrenze zulassig. des Bebauungsplangebiets. Dachneigung / Dachform: Im Wohngebiet sind alle Dachformen zuldssig. Die
Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO mit folgender MaRgabe: Als CEF-MaRnahme wird am Rand einer Ackerfldche ein Brachestreifen mit einer Groe Dachneigung von aneinandergrenzenden Grenzgaragen sind einander anzugleichen. 4. Wasserrechtliche Belange
5. Griinordnung von 10 m mal 100 m angelegt, der alle 3 bis 5 Jahre umgebrochen, aber ansonsten nicht Dachdeckung: Als Dacheindeckung ist nicht glanzendes Material zulassig. Bei Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasser wird in den
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) bewirtschaftet wird. Eine Diingung oder die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist Ziegelmaterial sind Rot-, Braun- Grau- und Schwarzt6nen zu verwenden. bestehenden Kanal eingeleitet. Das Niederschlags-wasser vird vor Ort in einem
Zulassig sind Wohngebéude. Bestehende und zur Anpflanzung festgesetzte Biume und Straucher sind zu pflanzen nicht gestattet. Eine Lagerung von Abfallen oder sonstigen Materialien auf der Flache ist Fur Wintergarten sind abweichende Eindeckungen zuldssig. Regenriickhaltebecken gesammelt und in den stdwestich bestehenden Graben
und dauerhaft zu unterhalten. Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechend Ersatz zu leisten. untersagt. Die Umsetzung der MaRBnahme erfolgt vor Baubeginn und vor Beginn der Dachflachenfenster und Giebelverglasungen sind zulassig. eingeleitet
Ausnahr_nswelse kénnen zugelassen werden: Es diirfen nur standortgerechte Gehélze gepflanzt werden. Brutperiode, die im Marz anfiangt. Die Flache liegt ca. 420 m nordwestlich des Plangebiets 29 Gestalt der Gebiiud Es wird empfohlen, auf privaten Grundstiicken das anfallende unverschmutzte
1. Betriebe des Beherbergungswesens und auf der Flumummer 299 (Gemarkung Colmberg). <. 2es1alung der evdude Oberflaichenwasser in beispielsweise Zisternen zuriickzuhalten und als Brauch- bzw
2. Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke. Folgende Pflanzung ist unzuldssia: Reflektierende Metallverkleidungen und grelle Farbgebungen sind ausgeschlossen. P g o .
Abiges o Arten g g: Tannen Beregnungswasser zu verwenden. Die innerhdusliche Verwendung von Regenwasser ist
% . 5 der Gemeinde mitzuteilen. Das Fassungsvermdgen der Zisternen ist ca. 60% als
. ; 2.3. Gestaltung der unbebauten Fldchen, Einfriedungen, Stellplétze 4
3. MaR der baulichen Nutzung Chamaecyparis in Arten Scheinzypressen ung derd 2 Mecund — Brauchwasservolumen und ca. 40 % als Rickhaltevolumen zu nutzen. Das
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i] V. m §§ 16 BauNVO) .lignlpe_ruim Arten ;’_Vif[;h()'der Stellolitze Regenriickhaltevolumen  dient  zur  Pufferung  von | Abflussspitzen  bei
icea in Arten ichten stellplaize iani i A i
Thuia in Arten Lebensbaum Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstraf3e besitzen, missen Starkregenereignissen. Das  gepufferte W_asser_ muss z_eltverzoggrt in den
Zone 1 Einzel- und Doppelhauser ) einen Regenwasserkanal __abgegeben werden. _Dle Zisternen |[sind somit _ Tell__ d(_er
- Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3. ) 6. Schalltechnische Untersuchung Abstand von mindestens 5 m zur Grundstiicksgrenze aufweisen. Garagen aus Wellblech g&gﬁ%s:;agigﬁagazﬁg’ egrggge%ZiugDi?r 6';?;23? \;\:rdain \é%%delg(%i?v?/gsd:eﬁ;g;
) B:g fna:)l(igglguéa:;é%e;gXg;lges(;?;stsﬁ:éi i?:::;%rr?;tﬁ g%tr;gt(séi Pultdichermn 8.0 6.1. Gewerbelarmimmissionen des Betriebes des BHKW-Gebiudes (Bestand und oder ahnlich leichter Bauweise sind unzulassig. Carports sind zulassig. i anzuschlieRen.
- e S teBon mas bo seg_t_ e , ; Erweiterung) auf die geplanten Bauparzellen: Je Wohr_1e|nhe|t missen mindestens zwei PKW-Stellpldtze auf dem Grundstick
Di)eumaximale Wandh 5Ir¥e V\zrd aﬁfESI(I)grrs1J begrenzt. in Bezug auf Gewerbelarm im geplanten Allgemeinen Wohngebiet ergeben sich unter %ifi:hn%ﬁcmzssrr(lvvesrgjrblétze werden auf ausgewiesenen Flachen dargestelit 5. DIN-Normen
) ' : Beriicksichtigung der vorgenannten aktiven SchallschutzmaBnahmen (4 m-L&rmschutz- R : e i i
wall/—wand-P?om%ination gber ErdgeschossrohfuBbodendecke und evt(l Anpassung der Soweit keine das Grundwasser gefédhrdenden Stoffe anfallen sind Stellplatze und g'e |n| denk Festsztzungen des Bebag{urcllgsplaneé gbenanntenIDIN-Nﬁrm%n amd \_/yt()ell_ter:en
Baugrenzen keine weiteren Anforderungen. Vorsorglich sind Fenster zur Beliiftung von Lagerflachen sowie FulBwege versickerungsfahig auszufihren. N T o o T e 1 01 0n
g \ € hgen. g : € gv Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Marktgemeinde Colmberg, Am Markt 1, 91598
EChéaf' tunc: KlnderzTnmer auf die schallabgewandten Seiten (Sidwestseite, Einfriedunaen Colmberg, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften
ordwestseite) zu orientieren.
) Strakenseitige Einfriedungen sind zuldssig. Sockel sind unzuléssig. sind auch archivmagig hinterlegt bei Deutschen Patentamt.
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175138 o, \)\/ | \) 5 . C.PLANZEICHENLEGENDE Verfahrensvermerke
172 © O*;ﬁ/o“f’s« % 80 ' 5% 67 "Undschyd 1. Der Marktgemeinderat Colmberg hat in der Sitzung vom 14.01.2019 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
173 ‘eg\x %& 8o/l & <, "Im Kornfeld I" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 07.02.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.
) % l. Festsetzungen «
175137 y ’ 175/14 2\ %o 2. Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.01.2019 wurden die Behoérden
o/, 7 % / é@, 69 sonstige Planzeichen und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.02.2019
Xﬁ" P 175125 ‘ S, ) bis 18.03.2019 beteiligt.
-~ S Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes
—~ . 1e8/8 175/36 s ' Yo I = Nr. 15 "Im Kornfeld" (§ 9 Abs g BauGB) 9 e 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.01.2019 wurde mit der Begriindung gemaR
b ~. o 1{7 N ' ' § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.02.2019 bis 18.03.2019 6ffentlich ausgelegt.
\ 176/9 0000000 iedli . . . . . .
_ g & o . s, B 175/13 \ A S "o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.04.2019 wurde mit der Begriindung gemaf
Planteil M 1:1000 N R S 75/27 ) § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.05.2019 bis 12.06.2019 erneut &ffentlich ausgelegt.
L P 3 168/7 S . S>> 175/26 ] Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) N . ) .
,\6%\ . 175/35 ((\\) 175129 SNy 5 ( 5. Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.04.2019 wurden die Behdrden
N ?S\ Alpyy, 175i5 4 0 SN - ) 73 73/3 und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 10.05.2019
7 e L u,v%muh/st,% A 176/10 - \ bis 12.06.2019 beteiligt.
)% ~ 175/28 . ¢ 175/2 ['d 4 7 < v Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) 6. Der Markt Colmberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 01.07.2019 die 1. Anderung des Bebauungs-
168/9 175/34 ~ - - planes "Im Kornfeld I" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 08.04.2019 als Satzung beschlossen.
175/31 BG "Gartenfeld" 4
Y. artenie v . S 264 StraRenverkehrsflache
& 176/7 3@ P v )6, Markt Colmberg, den 17.07.2019
168/3 @ &
175/11 PGS %% 175/30 17576 N 7 : A © N G+R Geh- / Radweg
" N o A X % . 176/13 <, 1. Anderung A s 787 N T BN 0 GEN-TIRAAWEG e e
" tzsis3 ' e@. N 3 ’% J °r" | BG "Im Kornfeld I" g 65 1. Biirgermeister Wilhelm Kieslinger
; ! ~ Bauverbotszone 20 m Abstand zur St 2245 “
v k d % ( s 9& y h m v z 2 7. Der Satzungsbeschluss zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 01.08.2019 gemaf § 10 Abs.
' ° 49/. < 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und Schalltechnischer
' 175/32 T ATsI7 176/8 S, m 3 Untersuchung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
il . >y ~ Baubeschrankungszone 40 m Abstand zur St 2245 : g S g J _ =If
N 17606 | ; / (//h/ 6/7- Zone I bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
\gé’ \ 4 I . A getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
s, p% g‘?‘ Lérmschutzwa“ / Ly N 74 . % D BauGB wird hingewiesen.
\ 7 ./vs,vr 175/9 @ : > Abstand 10 m g / [ \ 7 /7;0., 04 | /Mo O ¥ Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 24 und Abs. 6 BauGB)
\ N ~Jo 176/5 ; /’ s, ik WH = 6.0 n % GH=100m Markt Colmberg, den 31.07.2019
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