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1. Anlass und Inhalt der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 15 ,Im Kornfeld 1“ wurde im Januar 2018 rechtskréftig.

Die Bauflachen in unmittelobarer Nahe zu dem angrenzenden bestehenden

Blockheizkraftwerk (BHKW) sind in der Ursprungsfassung nur eingeschrankt nutzbar.

Das Larmschutzgutachten wurde auf Grundlage der Gerauschemissionen durch das BHKW
— Gebaude nach tatsachlichem Bestand und mit der geplanten Erweiterung in Verbindung
mit der aktiven LarmschutzmalBRhahme (4 m Larmschutzwall/- wand-Kombination)

aktualisiert.

Eine Bebauung auf den Parzellen 1, 2 und 4 ist nach den neuesten Berechnungen
uneingeschrankt maoglich. Die Parzelle 3, in unmittelbarer Nahe zu dem BHKW, ist mit
entsprechender Anpassung der Baugrenzen an die Grenzwertlinie ebenfalls fir eine

Bebauung nutzbar.

Mit der 1. Anderung werden die Festsetzungen zum Immissionsschutz gemaR der
aktualisierten Schalltechnischen Untersuchung mit der Nummer 6090.3 / 2018 — SF (Stand

19.12.2018) entsprechend geéndert und die Baugrenzen entsprechend angepasst.

Weiterhin ist fir die Parzellen 1 - 4 die maximal zuldssige Oberkante der
Erdgeschossrohfulibodendecke (OK EGRFB) festzusetzen, da sich die Hohe der
LarmschutzmalRnahmen auf die OK EGRFB bezieht.

Alle weiteren Festsetzungen bleiben von der Anderung unberihrt.

Die vorliegende Begriindung bezieht sich ausschliel3lich auf den geanderten Planinhalt. Die

Begriindung der urspriinglichen Fassung mit allen Anlagen behalt weiterhin ihre Glltigkeit.

Die Bebauungsplananderung dient zur Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen.

Gemal § 13b BauGB (Baugesetzbuch) kann ein diesem Ziel dienender Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Die hierfir erforderlichen Voraussetzungen

liegen, wie auch schon in der Ursprungsfassung, vor.
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2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Beschreibung des Gebiets:

Das Wohngebiet befindet sich am suddlichen Ortsrand von Colmberg, sudostlich der
Staatsstralle St 2245 und sudwestlich der St 2250. Nordlich grenzen die bestehende

Wohnbebauung bzw. gemischte Bebauung an.

Das in der Ursprungsfassung wesentlich betroffene Flurstiick 182 der Gemarkung Colmberg

wurde mittlerweile bedarfsgerecht in einzelne Bauparzellen geteilt.

Die GroRBe des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung betragt ca. 4.400 m2 und
umfasst die Flurstiicke Nr. 182 (teilw.), 182/4 (teilw.), 182/5, 182/6, 182/7, 182/25 und
183/12 der Gemarkung Colmberg.

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

- im Sudwesten durch die ErschlieBungsstraf3e ,Im Kornfeld® und angrenzenden
Bauparzellen des Baugebietes Nr. 15 ,Im Kornfeld I

- im Sudosten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

- im Nordwesten durch die Staatsstral3e 2245 und den bestehenden Kreisverkehr und
im Anschluss durch die bestehende Wohnbebauung ,Gartenfeld"

- im Nordosten durch die bestehende Staatsstral3e 2245 und bestehender Bebauung

des Marktes Colmberg

3. Flachennutzungsplan

Der rechtskréaftige Flachennutzungsplan (FNP) der Marktgemeinde Colmberg sieht im
Geltungsbereich eine Wohnbauflache vor. Der Bebauungsplan wird somit aus dem

Flachennutzungsplan entwickelt.

4. Immissionen / Emissionen

Gewerbeimmissionen des Betriebes der BHKW- Gebéaude und der

Verkehrslarmimmissionen auf die geplanten Bauparzellen:

- Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
bertcksichtigen.

- Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde deshalb die schalltechnische Untersuchung
mit der Auftragsnummer 6090.3 / 2018 - SF des Ingenieurbiro Kottermair GmbH,

Altomunster vom 19.12.2018 angefertigt, um die Larmimmissionen (Stral3enverkehr,
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Gewerbe) an den malfigeblichen Immissionsorten quantifizieren und beurteilen zu
kbnnen, ob die Anforderungen des 8§50 BImSchG fur die benachbarte
schitzenswerte Bebauung hinsichtlich des Schallschutzes erflllt sind. Zur
Beurteilung konnen die Orientierungswerte des Beiblattes1 zur DIN 18005
~Schallschutz im Stadtebau*, Teil 1 sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
und die Immissionsrichtwerte der TA Larm herangezogen werden. Die Definition der
schitzenswerten Bebauung richtet sich nach der Konkretisierung im Beiblatt 1 zur
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“. Die notwendigen SchallschutzmalRnahmen

sind in der Satzung zum Bebauungsplan ausfuhrlich beschrieben.

Verkehrslarmimmissionen auf die geplanten Bauparzellen:

- Die Berechnungen ergaben fir den Stral3enverkehrslarm lediglich im Nahbereich
Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblattes1 zur DIN 18005
,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1. Diese Uberschreitungen sind durch bauliche
und/oder passive Schallschutzmallnahmen in Verbindung mit einer kontrollierten

Wohnraumluftung zu kompensieren.

Gewerbelarmimmissionen auf die geplanten Bauparzellen:

- Die Berechnungen ergaben fir den Gewerbelarm des Bebauungsplangebietes an
den maRgeblichen Immissionsorten in der Umgebung keine Uberschreitungen der
zutreffenden  Immissionsrichtwerte der TALarm, wenn die geplanten
Schallschutzmalinahmen  (L&rmschutz-wall/-wand-Kombination, = Abricken der

Baugrenzen) ausgefuhrt werden.

Die Mdglichkeit der Kombination aus aktiven Schallschutzmalinahmen und passiven
Malnahmen wird fir das Baugebiet ,Im Kornfeld I* verwendet, da eine Wall- / Wandhdhe
von ca. funf Metern errichtet werden muss, um den Ausschluss von passiven
SchallschutzmalBhahmen zu erreichen. Folgende Grinde sprechen gegen die
ausschlie3liche Verwendung von aktiven Schallschutzmal3hahmen und der Wall- /

Wandhohe von ca. 5 Metern:
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- Tunnelwirkung: Bei der Einfahrt in die Gemeinde Colmberg, Richtung Leutershausen
kommend, wirde bei der Errichtung eines 5-Meter-Walles der Effekt der
Tunnelwirkung entstehen. Auf der gegeniberliegenden Seite wurde fur das
Baugebiet ,Gartenfeld” ein Larmschutzwall mit einer Hoéhe von rund 3 Metern
errichtet.

- Mehrkostenaufwand: Durch die Errichtung eines deutlich h6heren Walls steigern sich
die Kosten fur den Bau und die Wartung des Walles.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind wie bisher keine Emissionen zu erwarten.

5. Umweltbelange

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren
gem. 8 13b Baugesetzbuch bei dem die Vorschriften des 8§ 13 BauGB (vereinfachtes
Verfahren) zur Anwendung kommen. Dabei wird gem. Abs. 3 von einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind,
abgesehen.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen mit weniger als 10.000 m? festgesetzter Grundflache zu erwarten
sind, gelten gemafld 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 als im Sinne des 8§ 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Aus diesem Grund ist die Erarbeitung einer

Eingriffs-/ und Ausgleichsbilanzierung entbehrlich.

6. Grunordnung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind die Belange der Grinordnung, sowie die
Eingriffs-, und Ausgleichsregelung nicht betroffen. Es gelten die Ausfuhrungen der

ursprunglichen Fassung.

Aufgestellt:
Herrieden, 04.01.2019

Ingenieurbtro W. Heller
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